UCHWALA NR XL1/269/21
RADY MIEJSKIEJ TURKU

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1-3 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1538)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372)

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajaca na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej, szeregowej wraz z infrastrukturg
techniczng, miejscami do parkowania oraz terenem zieleni urzadzonej (miejsce rekreacji dla mieszkancow) na
dziatkach onr ewid. 228/1 i 1344 o tacznej powierzchni 1,4576 ha, potozonych w obrgbie ewidencyjnym
0003 Turek "C", jednostka ewidencyjna Miasto Turek.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycjag mieszkaniowa okres§la zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimum — 750,00 m?;
2) maksimum — 5400,00 m?.
§ 4. 1. Ustala sie liczbe mieszkan:
1) minimum — 15;
2) maksimum — 30.

§ 5. Ustalenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowag — inwestycja
mieszkaniowa nie zaktada realizacji lokali ustugowych lub handlowych.

§ 6. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu, polegajace na
realizacji zespolu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczng, miejscami do
parkowania oraz terenem zieleni urzadzonej (miejsce rekreacji dla mieszkancoéw) na nieuzytkowanych gruntach
rolnych, przez ktore przebiega sie¢ kanalizacji deszczowej 400 mm i 700 mm.

§ 7. Ustalenie powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1. Obstuga komunikacyjna inwestycji realizowana bedzie z:

1) drogi publicznej gminnej — ul. Muchlinskiej (dziatka nr 21/2, obreb ewidencyjny 0003 Turek "C",
jednostka ewidencyjna Miasto Turek);

2) drogi publicznej gminnej — ul. Stylowej (dziatka nr 1339, obrgb ewidencyjny 0003 Turek "C", jednostka
ewidencyjna Miasto Turek);

3) drogi publicznej gminnej — ul. Promiennej (dziatka nr 1338, obreb ewidencyjny 0003 Turek "C", jednostka
ewidencyjna Miasto Turek) poprzez dziatkg nr 1340, obreb ewidencyjny 0003 Turek "C", jednostka
ewidencyjna Miasto Turek;

4) dziatki nr 1340, obreb ewidencyjny 0003 Turek "C", jednostka ewidencyjna Miasto Turek, projektowane;j
jako ciag pieszo-jezdny (uchwata Nr XVII/160/04 Rady Miejskiej Turku z dnia 20 maja 2004 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku w rejonie ul. Koninskiej);

5) wewnetrznego uktadu komunikacyjnego zaplanowanego na terenie inwestycji mieszkaniowe;j.

2. Podlaczenie planowanej inwestycji mieszkaniowej do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej oraz
elektroenergetycznej zgodnie z zapewnieniami gestorow sieci z dopuszczeniem podiaczenie jej do sieci
gazowe;.

§ 8. Ustalenie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej:

1. W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji ustala sig:
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1) zapotrzebowanie na wodg acznie dla wszystkich budynkéw: Qdsr =20 m3/ d;
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng tacznie dla wszystkich budynkéw 500 kW (moc przytaczeniowa);
3) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji mieszkaniowej lub ich
odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej Iub ogdlnosptawne;;

5) zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrdédet energii lub poprzez instalacje gazu ziemnego z sieci;
6) zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;
7) minimalng liczbe miejsc postojowych: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny.

2. Ustala si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu przedstawiony w sposob graficzny na
zatacznikach od nr 2 do nr 6, obejmujacy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej zlokalizowane wzdhluz potnocnej granicy
dziatki o nr ewid. 228/1, obrgb ewidencyjny 0003 Turek "C", jednostka ewidencyjna Miasto Turek;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej lub wolno stojacej zlokalizowane wzdhuz
zachodniej i potudniowej granicy dziatki o nr ewid. 228/1, obreb ewidencyjny 0003 Turek "C", jednostka
ewidencyjna Miasto Turek oraz na dzialce o nr ewid. 1344, obreb ewidencyjny 0003 Turek "C", jednostka
ewidencyjna Miasto Turek;

3) wewnetrzny uklad komunikacyjny biegnacy wzdluz zachodniej, potudniowej i wschodniej granicy dziatki
o nr ewid. 228/1, obreb ewidencyjnym 0003 Turek "C", jednostka ewidencyjna Miasto Turek, taczacy ul.
Muchlinska z ul. Stylowa;

4) miejsca do parkowania oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) teren zieleni urzadzonej jako miejsce rekreacji dla mieszkancow zlokalizowany w potudniowej czesci
dziatki o nr ewid. 1344, obrgb ewidencyjny 0003 Turek "C", jednostka ewidencyjna Miasto Turek.

3. Ustala si¢ charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) minimalna odlegto$¢ budynkoéw mieszkalnych:

a) od dziatki nr 1340, obreb ewidencyjny 0003 Turek "C", jednostka ewidencyjna Miasto Turek,
projektowanej jako ciag pieszo-jezdny (uchwata Nr XVII/160/04 Rady Miejskiej Turku z dnia 20 maja
2004 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku
w rejonie ul. Koninskiej) — 7 m,

b) od ul. Muchlinskiej (dziatka nr 21/2, obreb ewidencyjny 0003 Turek "C", jednostka ewidencyjna Miasto
Turek) — 9 m,

c¢) od ul. Stylowej (dziatka nr 1339, obrgb ewidencyjny 0003 Turek "C", jednostka ewidencyjna Miasto
Turek) — 6,2 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne — 12 m;
4) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojgcej iblizniaczej — dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu do 45°,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej — dachy ptaskie.

4. Ustala si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wptyw na srodowisko:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego inwestycja mieszkaniowa
- 20%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
objetego inwestycjg mieszkaniowg — 80%;

3) minimalna powierzchnia terenu zieleni urzadzonej (miejsce rekreacji dla mieszkancow) — 650 m?;
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4) inwestycja mieszkaniowa nie bedzie miata negatywnego wplywu na Srodowisko, w tym powietrze, glebe,
wody powierzchniowe ipodziemne oraz nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pylow,
gazow 1 innych substancji majacych negatywny wplyw na srodowisko;

5) inwestycja mieszkaniowa nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacym zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko.

§ 9. 1. Nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostala zatozona, na
ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

1) dziatka o nr ewid. 228/1, obrgb ewidencyjny 0003 Turek "C", jednostka ewidencyjna Miasto Turek —
KN1T/00055540/06;

2) dziatka o nr ewid. 1344, obreb ewidencyjny 0003 Turek "C" — KN1T/00055540/06.

§ 10. 1. Nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksigegi wieczystej, jezeli zostata zalozona,
w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek,
o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka o nr ewid. 1340, obreb ewidencyjny 0003 Turek "C", jednostka ewidencyjna Miasto Turek —
KNI1T/00033352/1;

2) dziatka o nr ewid. 1337, obrgb ewidencyjny 0003 Turek "C", jednostka ewidencyjna Miasto Turek —
KN1T/00033352/1;

3) dziatka o nr ewid. 21/2, obrgb ewidencyjnym 0003 Turek "C", jednostka ewidencyjna Miasto Turek —
KN1T/00056631/8.

§ 11. 1. Nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wedlug katastru nieruchomosci oraz
ksiggi wieczystej, jezeli zostata zatozona:

1) dziatka o nr ewid. 1340, obreb ewidencyjny 0003 Turek "C", jednostka ewidencyjna Miasto Turek —
KN1T/00033352/1;

2) dziatka o nr ewid. 1337, obrgb ewidencyjny 0003 Turek "C", jednostka ewidencyjna Miasto Turek —
KN1T/00033352/1;

3) dziatka o nr ewid. 21/2, obrgb ewidencyjnym 0003 Turek "C", jednostka ewidencyjna Miasto Turek —
KNI1T/00056631/8.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1. Ochrona $rodowiska izdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, aw szczegdlnosci ochrona
powierzchni ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.).

2. Przedmiotowa inwestycja nie narusza przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci iuprawnien oséb
trzecich.

§ 14. Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewddzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia. Przewodniczaca Rady Miejskiej Turku
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- Zalacznik nr 3 do uchwaly Nr XLI/269/21

Rady Miejskiej Turku
z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
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Zalacznik nr 4 do uchwaty Nr XL1/269/21
Rady Miejskiej Turku
z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty Nr XL1/269/21
Rady Miejskiej Turku
z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
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Uzasadnienie
do Uchwaly NR XL1/269/21
Rady Miejskiej Turku
z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych

W dniu 23 sierpnia 2021 r. Mariusz Sobczak, na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jedn.:
Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) wystapil do Rady Miejskiej Turku, za posrednictwem Burmistrza Miasta Turku,
z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Przedmiotowy wniosek dotyczyl ustalenia
lokalizacji inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej, szeregowej wraz z infrastrukturg techniczng, drogowa i terenem
rekreacji mieszkancow na dziatkach o nr ewid. 228/1 1 1344 o tgcznej powierzchni 1,4576 ha, potozonych
w obrebie ewidencyjnym 0003 Turek "C", jednostka ewidencyjna Miasto Turek.

Burmistrz Miasta Turku jako organ wykonawczy kolejno:

1. Sprawdzil kompletno$s¢ wniosku oraz pismem zdnia 26 sierpnia 2021 r. wezwal inwestora do
uzupetnienia jego brakow formalnych. Wnioskodawca w dniu 2 wrzesnia 2021 r. skorygowat tres¢ wniosku
1 uzupehit brakujace dokumenty.

2. W dniu 6 wrzesnia 2021 r. podat do publicznej wiadomosci informacje¢ o zamieszczeniu ww. wniosku
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej miasta Turku, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
oraz na miejskich stupach ogloszeniowych. Do informacji dolagczono wniosek inwestora wraz
z zalacznikami. Jednocze$nie wyznaczyt termin 21 dni tj. termin do dnia 27 wrzesnia 2021 r. na sktadanie
uwag do wspomnianego wniosku. W wyznaczonym terminie nie wptyne¢ta zadna uwaga.

3. Powiadomil odpowiednie instytucje iorgany o mozliwosci przedstawienia opinii iuzgodnien,
w zakresie swoich kompetencji do zlozonego wniosku, w terminie 21 dni od daty otrzymania pisma.
W wyznaczonym terminie do Burmistrza Miasta Turku wptynety:

- opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

- opinia Wielkopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego,

- opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

- opinia Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego,

- postanowienie (uzgodnienie) Starosty Tureckiego,

- postanowienie Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu, Delegatura
w Koninie umarzajace postgpowanie.

W przypadku organdéw i instytucji, ktére w ciaggu 21 dni, liczac od dnia otrzymania wystgpienia,
nie przedstawily stanowiska, uznaje si¢ za pozytywne uzgodnienie lub zaopiniowanie wniosku.

4. Kopie wszystkich opinii i uzgodnien przekazano niezwlocznie wnioskodawcy.
5. Przedtozyt Radzie Miejskiej Turku projekt uchwaty wraz z:
- opiniami instytucji oraz wynikami dokonanych uzgodnien,

- opracowaniem ekofizjograficznym oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzonymi
na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku w rejonie ulicy Koninskie;j,
przyjetego uchwata Nr XVII/160/04 Rady Miejskiej Turku z dnia 20 maja 2004 r.

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa nie jest lokalizowana na terenach podlegajacych ochronie przed
lokalizowaniem lub zabudowg na podstawie odrebnych przepiséw, a takze w granicach otulin form ochrony
przyrody, rodzinnych ogrodéow dziatkowych i obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia (at. Sust. 112
WWw. ustawy).

Inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku
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kulturowego. Warunek niesprzeczno$ci ze studium nie dotyczy terendw, ktore w przesztosci byly
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te
nie sa na tych terenach realizowane (at. 5 ust. 3 i 4 ww. ustawy) — przedmiotowy teren nie kwalifikuje si¢ do
nich.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Turek, przyjeta
uchwala Nr X/60/11 Rady Miejskiej Turku z dnia 19 maja 2011 r., przewiduje na terenie przedmiotowych
dzialek tereny o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednoczesnie leza one
w zasiegu terenu ciggu ekologicznego przebiegajacego przez tereny funkcjonalne. Na terenach
o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania moga by¢ lokalizowane inwestycje podstawowe
wynikajace z funkcji terenu oraz inwestycje towarzyszace nie kolidujace z podstawowa funkcja terenu.
Tereny ciggu ekologicznego przebiegajacego przez tereny funkcjonalne powinny mie¢ co najmniej 80%
powierzchni biologicznie czynnych. Mozna zagospodarowywaé je jako tereny biologicznie czynne
towarzyszace zabudowie, tereny w czesci zabudowane i zagospodarowane o znacznym udziale powierzchni
biologicznie czynnych (minimum 80%), a takze jako publiczne i prywatne tereny zielone. Niezaleznie od
opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w tym zakresie, inwestycja mieszkaniowa
nie jest sprzeczna ze Studium. Miasto Turek nie ma podjetej uchwaty o utworzeniu parku kulturowego.

Ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie obejmuje terendw przeznaczonych pod inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz terendéw wymagajacych uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych poza granicami administracyjnymi miast na cele nierolnicze, wynikajacej
z przepisOw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (art. 7 ust. 2 1 3 ww. ustawy).

Analiza stanu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajacych z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Turku, wykazata duze potrzeby mieszkaniowe. Dokument ten, przyjety w 2011 r. méwi o potrzebie
zapewnienia okoto 3400 mieszkan w celu osiagniecia standardéw europejskich pod wzgledem liczby
mieszkan na 1000 ludnosci. Zaktadal on jednak stalg liczbe mieszkancdéw, tymczasem do 2020 r. liczba ta
zmnigjszyta si¢ 0 2400 0sob, tj. 0 9%. W 2020 r. w Turku znajdowato si¢ 10367 mieszkan przypadajacych
na 28843 mieszkancow, co daje wskaznik 360 mieszkan na 1000 mieszkancéw. Narodowy Program
Mieszkaniowy, przyjety uchwata Nr 115/2016 Rady Ministréw z dnia 27 wrzesnia 2016 r. zaktada, ze do
2030 r. liczba mieszkan przypadajgca na 1 tys. mieszkancOw powinna osiggnaé wysokos$¢ mieszczaca si¢
w aktualnej $redniej Unii Europejskiej. Oznacza to wzrost tego wskaznika do 435 mieszkan na 1000 osob.
Zatem przyjmujac powyzszy wskaznik w chwili obecnej deficyt mieszkan wynosi ok. 2180. W dobie
pandemii zmienily si¢ takze preferencje czg$ci mieszkancow co do miejsca zamieszkania, tj. domu
jednorodzinnego z wlasnym ogrodem, co generuje popyt na tego typu zabudowe.

Inwestycja mieszkaniowa odpowiada wymaganym standardom, okreslonym w art. 17 ustawy, tj.:
1) Inwestycja ma zapewniony:

- bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Muchlinskiej oraz ulicy Stylowej, do projektowanego ciggu
pieszo-jezdnego w obrebie dziatki nr 1340, obrgb 0003 Turek "C", bedacej wlasnoscig miasta oraz posredni
dostep do ulicy Promiennej poprzez ww. ciag pieszo-jezdny;

- zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, o ktdrej mowa w ustawie
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U.
z2020r. poz.2028) — inwestor przedlozyl zapewnienie w tym zakresie Przedsiebiorstwa Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0.;

- zgodnie z zapotrzebowaniem, dostgp do sieci elektroenergetycznej — inwestor przedtozyt zapewnienie
EnergaOperator w tym zakresie.

2) Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bgdzie:

- w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego potozonego w miescie Turek
W rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U.
22020 r. poz. 1944 1 2400);

- w odlegltosci nie wigkszej niz 3000 m od szkoty podstawowej w miescie Turek, ktora jest w stanie
przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow
inwestycji mieszkaniowe, co potwierdzone zostato zaswiadczeniem burmistrza.

3) Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa nie bedg wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne.
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Biorgc pod uwage powyzsze, w celu poprawy jakosci zycia mieszkancéw, stworzenia warunkéw do
osiedlani si¢ ludnos$ci na terenie miasta oraz z uwagi na rosngcy popyt na budynki jednorodzinne, podjecie
niniejszej uchwaly jest w pelni uzasadnione i celowe.
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