UCHWALA NR LXX/427/23
RADY MIEJSKIEJ TURKU

7 dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku dla obszaru
w rejonie ul. Koninskiej i ul. Muchlinskiej oraz dla obszaru w sasiedztwie cieku Folusza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2023r. poz.40 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu
do uchwaty Nr XLIX/324/22 Rady Miejskiej Turku z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku dla obszaru w rejonie ul.
Koninskiej i ul. Muchlinskiej oraz dla obszaru w sasiedztwie cieku Folusza

Rada Miejska Turku
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku dla obszaru
w rejonie ul. Koninskiej i ul. Muchlinskiej oraz dla obszaru w sasiedztwie cieku Folusza

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Turek przyjetego uchwala Nr X/60/11 Rady Miejskiej Turku z dnia 19 maja
2011 r.

§ 2. 1. Integralna cze$¢ uchwaly stanowi "cze$¢ graficzna planu miejscowego" w skali 1:1000.
2. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) zataczniki nr 1.1 1 1.2 — czg$ci graficzne planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Turku o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do
projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Turku o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
3. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:

1) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej geometrii i maksymalnym nachyleniu potaci
— 129

2) ,dachu zielonym” — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego zewnetrzne pokrycie umozliwia naturalna
wegetacje roslin;

3) »elewacji do specjalnego opracowania” — nalezy przez to rozumie¢ elewacje o wysokich walorach
architektonicznych, ktérej kompozycja oraz materialy wykonczeniowe beda wyrdznialy budynek
w otoczeniu oraz skupiaty pozytywna uwage obserwatora;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrzne] stronie ktorego dopuszcza sie lokalizowanie budynkoéw, przy zatozeniu ze zewnetrzna
krawedz §ciany budynku nie moze wykracza¢ poza o$ symetrii tej linii, za wyjatkiem:

a) schodow wejsciowych do budynku, dzwigéw osobowych, wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow
i balkonow na maksymalng odlegto$¢ — 2 m,

b) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m,

¢) pochylni przeznaczonych dla oséb niepelnosprawnych oraz budynkéw prefabrykowanych stacji
transformatorowych;
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5) ,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu ze:

a) rzut elewacji budynku na obowigzujgcg lini¢ zabudowy musi si¢ pokrywac zjej osig na dlugosci
minimum — 80%, natomiast pozostata jej cze$S¢ moze zosta¢ wycofana iuksztaltowana w sposob
dowolny,

b) dopuszcza si¢ wykroczenie przed o$ symetrii tej linii:

- schodow wejsciowych do budynku, dzwigéw osobowych, wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow
1 balkonéw na maksymalng odlegto§¢ — 2 m,

- elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m,

- pochylni przeznaczonych dla os6b niepelnosprawnych oraz budynkow prefabrykowanych stacji
transformatorowych;

6) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie:
a) funkcje zabudowy,

b) sposoby zabudowy izagospodarowania, z wylaczeniem towarzyszacego sposobu zabudowy
1 zagospodarowania,

¢) rodzaje dziatalnosci,
d) rodzaje przedsigwzie¢;
7) ,,przeznaczeniu terenu — podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu jakie:

a) moze wystegpowaé na dzialce iw budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny Iub
niesamodzielny,

b) bedzie stanowito nie mniej niz 55% powierzchni dziatek lub powierzchni uzytkowej budynkéw na nich
zlokalizowanych;

8) ,,przeznaczeniu terenu — uzupeklniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu jakie moze
jedynie wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

9) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

10) ,,towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” — nalezy przez to rozumiec:

a) sposoby zabudowy i zagospodarowania jakie moga wytacznie wspotwystepowaé z przeznaczeniami
terenéw na poszczegolnych dziatkach,

b) dopuszcza si¢ realizacje na dzialkach odrgbnych: placow zabaw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojs$¢ i dojazdow, w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, przy czym laczna powierzchnia takich dzialek do powierzchni
poszczegblnych terenow musi by¢ mniejsza niz — 40%;

11) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ w odniesieniu do:

a) budynkow wysokos¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego punktu
konstrukcyjnego dachu, z wykluczeniem kominéw lub do najwyzej potozonego punktu konstrukcyjnego
attyki,

b) obiektow budowlanych wysoko$¢ mierzong od najnizej potozonego punktu styku obiektu budowlanego
z powierzchnig terenu do najwyzszego punktu tego obiektu budowlanego.

§ 3. 1. Ustalenia planu miejscowego zawarte w cze$ci graficznej planu miejscowego:
1) na zataczniku nr 1.1:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

¢) obowigzujaca linia zabudowy,
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d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
) punkt zmiany typu linii zabudowy,
f) elewacja do specjalnego opracowania,
g) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
h) U — teren ustug,
i) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) na zataczniku nr 1.2:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
e) U-KOP - teren ustug lub parkingu,
f) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych,
g) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
h) KDD — teren drogi dojazdowe;j,
i) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Elementy planu miejscowego o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepiséw odrebnych
zawarte w czeSci graficznej planu miejscowego:

1) na zataczniku nr 1.1:
a) caly obszar mpzp — Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 151 Turek-Konin-Koto,

b) caly obszar mpzp — projektowany teren ochrony posredniej zewngtrznej uje¢ wody (na podstawie
SUIKZP),

¢) wnetrzowa stacja trafo;
2) na zataczniku nr 1.2:
a) caly obszar mpzp — Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 151 Turek-Konin-Koto,

b) caly obszar mpzp — projektowany teren ochrony posredniej zewnetrznej uje¢ wody (na podstawie
SUIKZP).

3. Oznaczenia terenéw skladaja si¢ z:
1) numeru terenu;
2) symbolu klasy terenu;
3) powierzchni terenu w ha.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow:

1) przeznaczenia zawarte sg w rozdziale 1 "Przepisy ogolne" §3 ust. 1 pkt 1 lit. g = i, pkt2 lit. d + i, oraz
w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" §5 +§12 uchwaly;

2) przez przeznaczenie terenu pod ustugi rozumie si¢ przeznaczenie terenu w szczegdlnosci pod ustugi
w zakresie zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2404), o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

1d: 9CEA74DF-4175-4044-ADE3-0EEDC5522252. Podpisany Strona 3



2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: w przypadku wyznaczonej na
dziatce budowlanej obowiazujacej linii zabudowy, ustala si¢ nakaz zlokalizowania zgodnie z jej przebiegiem
wylacznie pierwszego rzedu budynkéw przewidzianych i mozliwych do realizacji w jej granicach.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez obiekty budowlane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)na terenach MW-U, MN-U ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo — uslugowych, zgodny z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizowania dziatalnosci ustugowych =zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z dopuszczeniem zabudowy i parkingow
o dowolnej powierzchni.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 ,,Ustalenia ogélne”
oraz rozdzialem 3 ,,Ustalenia szczeg6lowe” uchwaly.

5. Ze wzgledu na brak przedmiotu nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej.

6. Ze wzgledu na brak przedmiotu nie ustala si¢ potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja:
a) tereny 1 obszary gornicze w rozumieniu przepisoOw odrgbnych,
b) obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepiséw odrebnych,
c¢) udokumentowane ztoza surowcow naturalnych;

2) na obszarze planu miejscowego wystepuje projektowany teren ochrony posredniej zewngtrznej uje¢ wody
(na podstawie SUIKZP);

3) na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia ipodziatu nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 3, pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.);

2) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:
a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3 m,

c) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drog, w zakresie — 70° + 110°,

9. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy zawarte sa w rozdziale 3 '"Ustalenia szczegolowe' uchwaly.

10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sig:

a)na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu wiloéci zgodnej
z przepisami odr¢gbnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a;

2) w zakresie odnawialnych zrodet energii ustala sig:
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a) dopuszczenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 100 kW,

b) na terenach: MW-U, MN-U, U, U-KOP dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego — wolno stojacych oraz
energii aerotermalnej o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 500 kW,

c) brak ograniczen w zakresie realizacji innych niz wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii w zakresie energii promieniowania stonecznego o dowolnej mocy
zainstalowanej na terenach, na ktorych przewidziana jest w planie miejscowym mozliwo$¢ lokalizowania
budynkow;

3) zachowuje si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym;

4) zaopatrzenie w wode, w tym dla celow przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia pozarow zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekoéw bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng S$redniego
i niskiego napigcia kablami ziemnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw z gazem ptynnym;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,

b) nakaz uwzglednienia wymogéw uchwaly w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

10) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

11. Nie ustala si¢ sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1MW-U ustala si¢
przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub;
2) ushugi.

1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) place zabaw,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
e) garaze,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

h) zielen towarzyszaca zabudowie;
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2) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow:
- maksymalna 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,
- minimalna 2 kondygnacje nadziemne — 7 m,
b) innej — 6 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5,
¢) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
6) geometria dachow — dachy plaskie;
7) kolorystyka dachow w tonacji:
a) grafitu,
b) szarosci,
¢) wegetujacej roslinnosci w przypadku dachow zielonych;
8) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz
2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowac:

- w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa bedzie usytuowana,
- na terenie 1U-KOP,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

2. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) handlu wielkopowierzchniowego,
b) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,
¢) handlu hurtowego,
d) handlu opatem oraz sktadowania i magazynowania opatu,
e) zwigzanych ze sktadowaniem sypkich materialow budowalnych i kruszywa budowalnego,
f) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
g) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
h) warsztatow 1 myjni samochodowych,
1) stacji kontroli pojazdow,

J) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
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k) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatow budowlanych, srodkéw chemicznych i czgSci maszyn,;
2) zakaz lokalizowania stacji paliw.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewnetrznym:

1) z terenami 2KR, 1KDD;
2) z czescia dziatki nr 808 (obr. Turek A) znajdujacy si¢ poza obszarem planu miejscowego;
3) w sposob bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu i terenow sasiednich.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1MN-U ustala sie
przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub;
2) ushugi.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
¢) dojécia i dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym i szeregowym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na dzialce budowlanej Sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy jej granicy, jesli stanowia one realizacj¢ zabudowy w ukladzie blizniaczym lub
szeregowym;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,

b) innej — 6 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,9,

b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,6,

¢) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
8) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — 25° + 45°;
9) kolorystyka dachow:

a) dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:

- czerwienti,

- brazu,
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- grafitu,
- szaro$ci,
b) plaskich w tonacji:
- grafitu,
- szaro$ci,
- wegetujacej roslinnosci w przypadku dachow zielonych;
10) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachoéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) lupka lub materialow o wygladzie zblizonym do tupka;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
Tacznie z miejscami garazowymi),

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa bedzie usytuowana,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania ustug:

a) handlu wielkopowierzchniowego,

b) kremacji zwtok ludzkich i zwierzgcych,

¢) handlu hurtowego,

d) handlu opalem oraz sktadowania i magazynowania opatu,

e) zwigzanych ze sktadowaniem sypkich materiatow budowalnych i kruszywa budowalnego,

f) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,

g) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wytaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,

h) warsztatoéw i myjni samochodowych,

i) stacji kontroli pojazdow,

J) stacji obstugi lub remontowych sprzegtu budowlanego,

k) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatow budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;
2) zakaz lokalizowania stacji paliw.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powiazanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewnetrznym:

1) z terenem 1KR;
2) z dziatkami nr 44/5 i 44/7 (obr. Turek C) znajdujgcymi si¢ poza obszarem planu miejscowego;
3) w sposob bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu i terenow sasiednich.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1U ustala sie
przeznaczenie pod ustugi.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty malej architektury,

b) wiaty,

¢) dojécia i dojazdy,

d) garaze,

e) miejsca do parkowania,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,2,

b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,8,

¢) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
6) geometria dachow — dachy plaskie;
7) kolorystyka dachow w tonacji:

a) grafitu,

b) szarosci,

¢) wegetujacej roslinnosci w przypadku dachow zielonych;
8) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
migjsce na jeden lokal ustug gastronomii,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

¢) I miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa bedzie usytuowana,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) handlu wielkopowierzchniowego,
b) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,
¢) handlu hurtowego,

d) handlu opatem oraz sktadowania i magazynowania opatu,
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e) zwigzanych ze sktadowaniem sypkich materiatow budowalnych i kruszywa budowalnego,
f) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
g) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wytaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
h) warsztatoéw i myjni samochodowych,
i) stacji kontroli pojazdow,
J) stacji obstugi lub remontowych sprzegtu budowlanego,
k) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatow budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;
2) zakaz lokalizowania stacji paliw.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powiazanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewnetrznym:

1) z terenem 1KR;
2) z dziatkami nr 44/5 i 44/7 (obr. Turek C) znajdujgcymi si¢ poza obszarem planu miejscowego;
3) w sposob bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1U-KOP ustala sie
przeznaczenie pod:

1) ustugi lub;
2) parkingi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,

b) wiaty,

¢) dojécia i dojazdy,

d) garaze,

e) miejsca do parkowania,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne — 13 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 2,

b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5,

¢) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
6) geometria dachow — dachy plaskie;
7) kolorystyka dachow w tonacji:

a) grafitu,

b) szarosci,

¢) wegetujacej roslinnosci w przypadku dachow zielonych;
8) pokrycie dachéw w formie dowolnej;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
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a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
migjsce na jeden lokal ustug gastronomii,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczg¢te 40 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa bedzie usytuowana,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug:

a) handlu wielkopowierzchniowego,

b) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,

¢) handlu hurtowego,

d) handlu opatem oraz sktadowania i magazynowania opatu,

e) zwigzanych ze skladowaniem sypkich materiatéw budowalnych i kruszywa budowalnego,

f) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,

g) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,

h) warsztatéw i myjni samochodowych,

i) stacji kontroli pojazdow,

J) stacji obstugi lub remontowych sprzegtu budowlanego,

k) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatow budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;
2) zakaz lokalizowania stacji paliw.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powiazanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewnetrznym:

1) z terenami 2KR, 1KDD;
2) w sposob bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1WS ustala sie¢
przeznaczenie pod wody powierzchniowe Srédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) budowle hydrotechniczne,
b) obiekty budowlane do prowadzenia ruchu pieszego,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1ZP, 2ZP ustala
si¢ przeznaczenie pod zielen urzadzong.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
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a) obiekty matej architektury,
b) place zabaw,
¢) dojscia,
d) $ciezki rowerowe i piesze,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDD ustala si¢
przeznaczenie pod droge dojazdowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.

§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR ustala
sie przeznaczenie pod komunikacje drogowa wewnetrzna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

1) dla gruntéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Turek stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi 0%, stownie: zero procent;

2) dla pozostatych gruntow stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, wynosi 30%, stownie: trzydziesci procent.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Turku.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Turku
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Zaktacznik Nr 1.1 do uchwaty Nr LXX/427/23

Rady Miejskiej Turku

z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

N Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
/”\ Turku dla obszaru w rejonie ul. Koninskiej i ul. Muchlinskiej

oraz dla obszaru w sasiedztwie cieku Folusza
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Zatacznik Nr 1.2 do uchwaty Nr LXX/427/23
Rady Migjskiej Turku

z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX/427/23
Rady Miejskiej Turku

z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Turku
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Turku dla obszaru w rejonie ul. Koninskiej i ul. Muchlinskiej oraz dla obszaru
w sasiedztwie cieku Folusza

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku dla obszaru w rejonie ul.
Koninskiej iul. Muchlinskiej oraz dla obszaru w sgsiedztwie cieku Folusza nie wptynety uwagi, wobec
czego Rada Miejskiej Turku nie dokonuje rozstrzygnigcia na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn.
zm.).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX/427/23
Rady Miejskiej Turku
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.
Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Turku
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Turku dla obszaru w rejonie ul. Koninskiej i ul. Muchlinskiej oraz dla obszaru

w sasiedztwie cieku Folusza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Turku dla obszaru w rejonie ul. Koninskiej iul. Muchlifiskiej oraz dla obszaru
w sgsiedztwie cieku Folusza, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, be¢dzie realizacja:

- wodociagow,
- kanalizacji sanitarne;.

2. Inwestycje wymienione w pkt 1 beda realizowane rownolegle z realizacjg zabudowy na poszczegdlnych
terenach.

3. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom aktualnych przepisow szczegdlnych
dotyczacych finans6w publicznych, przy czym:

a) uchwata Rady Miejskiej okresli wieloletni program inwestycyjny w zakresie budowy i przebudowy drog,
wodociggow, kanalizacji sanitarnej,

b) zatacznik do uchwaly budzetowej miasta okresla limity wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne
w roku budzetowym oraz dwoch kolejnych latach,

c) kolejne uchwaty budzetowe miasta okreslaja naktady na uruchomiony program w wysokos$ci umozliwiajacej
jego terminowe zakonczenie,

d) zmiana kwot wydatkow na realizacj¢ programu nastgpuje w drodze uchwaty Rady Miasta zmieniajacej
zakres programu lub wstrzymujacej jego wykonanie,

e) zlecenie zadania nast¢puje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiazujacych przepiséw
prawa,

f) realizacja zadan nastgpuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkow budzetu miasta.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX/427/23
Rady Miejskiej Turku
z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

Zalacznik4.gml
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXX/427/23
Rady Miejskiej Turku z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku dla
obszaru w rejonie ul. Koninskiej i ul. Muchlinskiej oraz dla obszaru w sasiedztwie cieku Folusza

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku dla obszaru
w rejonie ul. Koninskiej i ul. Muchlinskiej oraz dla obszaru w sagsiedztwie cieku Folusza przystgpiono na
podstawie uchwaty Nr XLIX/324/22 Rady Miejskiej Turku z dnia 23 czerwca 2022 r. Teren opracowania
sktada si¢ z dwoch odrgbnych obszaréw, wskazanych na zat. nr 112 do ww. uchwaly intencyjnej (dalej
okreslanych jako obszar nr 1 oraz obszar nr 2). Gtéwnym celem realizacji planu jest dostosowanie zapisow
obowiazujacych na terenie opracowania miejscowych planéw do aktualnych potrzeb inwestycyjnych,
w nawigzaniu do obowiazujacych planow w bezposrednim sgsiedztwie oraz z uwzglednieniem wytycznych
obowigzujacego "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Turek"
(dalej: Studium).

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), uwzgledniajac:

* Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terenow oraz zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, atakze parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy,
geometrii, kolorystyki ipokrycia dachow) w sposdb harmonizujacy zistniejagcymi  obszarami
zabudowanymi, zlokalizowanymi w najblizszym sgsiedztwie, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi,
funkcjonalnymi i zapisami Studium. W zakresie przeznaczen z mozliwo$cig realizowania zabudowy plan
miejscowy wyznacza — obszar nr 1: teren zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej lub ustug oraz teren
ustug, obszar nr 2: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oraz teren ustug lub parkingu.
Dla obu obszaréw wprowadza réwniez tereny komunikacji drogowej, a dla obszaru nr 2 — teren wod
powierzchniowych sroédladowych (ciek Folusz) iteren zieleni urzadzonej (bezposrednie sasiedztwo ww.
cieku). W odniesieniu do obszaru nr 1 na terenie ustugowym od strony ulicy Koninskiej ustala obowigzujaca
lini¢ zabudowy oraz elewacje do specjalnego opracowania.

Na przedmiotowym obszarze obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata Nr XVII/160/04 Rady Miejskiej Turku zdnia 20 maja 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku w rejonie ulicy Koninskiej (obszar nr
1);

- Uchwala Nr XVII/177/08 Rady Miejskiej Turku z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Lakowej w miejscowosci Turek (przewazajaca czgs¢é obszaru
nr 2);

- Uchwata Nr XL/451/06 Rady Miejskiej Turku z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku pn. Stadion Turek (niewielka,
ponocno-zachodnia obszaru nr 2);

- Uchwata Nr XXXIV/299/2017 Rady Miejskiej Turku z dnia 1 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
czgsciowe] zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku pn. ,,Stadion”
(niewielka, pétnocno-wschodnia czg$¢ obszaru nr 2).

Projektowany plan miejscowy dla obszaru nr 1 przewiduje zmian¢ potudniowej czesci terenu dotad
ustugowego na teren mieszkaniowy jednorodzinny lub ustugowy oraz dla pdéinocnej czesci terenu
uslugowego (od strony ul. Koninskiej) ogranicza mozliwos¢ lokalizowania lokali mieszkalnych. Wschodnig
czg$¢ obszaru nr 2 uzupehlnia o funkcje mieszkalng wielorodzinng (rownorzednie wzgledem zabudowy
ustugowej), za$ zachodnia — o parking. Pozostale zmiany dotycza parametrow i wskaznikoéw zabudowy.

Ustalenia projektowanego planu miejscowego w przypadku obszaru nr 2 stanowig kontekst prawny,
umozliwiajagcy kontynuacj¢ przeznaczen terenéw wprowadzonych w obowigzujagcym planie dla terenow
sasiednich, przyjetych uch. Nr XXXIV/299/2017 Rady Miejskiej Turku z dnia 1 grudnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia cze$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku pn.
»Stadion”. Ustalenia te korespondujg z sgsiednim planem obowiazujacym, poszerzajac funkcje mieszkalng.
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W S$wietle zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zakresie art. 67a-c,
dotyczacego zbiorow danych przestrzennych) i koniecznosci sporzadzania pomiarowych rysunkéw plandéw
miejscowych, brak jest uzasadnienia dla wymiarowania elementoéw rysunku planu.

» Walory architektoniczne i krajobrazowe. Na terenie opracowania obecnie nie wystepuje zadna
zabudowa. Uwzglednienie walorow architektonicznych i krajobrazowych mozna zatem rozpatrywaé
w kontekscie istniejacego sasiedztwa. Projekt planu miejscowego ustala parametry i wskazniki zabudowy,
atakze inne jej cechy, jak geometria czy kolorystyka dachéw, zuwzglednieniem iw nawigzaniu do
zabudowy wystepujacej po sgsiedzku.

Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku zczym nie bylo podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

*Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystlowych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Plan uwzglednia wystepowanie:
- Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 151 Turek - Konin — Koto,

- projektowanego terenu ochrony posredniej zewnetrznej od zlokalizowanych poza jego obszarem ujeé
wody (wg Studium).

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja udokumentowane zloza, obszary itereny gornicze,
obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, ani tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Informacje
w tym zakresie zostaly zawarte w jego czgsci tekstowej. Nie wystepuja takze grunty rolne i le$ne oraz formy
ochrony przyrody.

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla terenow z mozliwoscig lokalizowania budynkow — na poziomie 20-30%, a dla terenu
z zakazem lokalizowania budynkéw — 60%. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni w ramach
powierzchni biologicznie czynnej oraz wydzielenie terenu WS wptlynie korzystnie na zasoby przyrodnicze
oraz réznorodnos¢ biologiczng i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako uktadu
ekologicznego.

» Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdltczesnej. Na terenie
opracowania nie wystepuja zadne zabytki, w zwigzku z czym plan nie ustala zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;j.

Realizacja planu nie wplynie w sposob negatywny rowniez na zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;,
znajdujace si¢ poza obszarem planu.

* Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy
wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony §rodowiska, m.in.:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) na terenach MW-U, MN-U ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowo — ustugowych, zgodny z przepisami odr¢bnymi;
3) w zakresie odnawialnych zrodet energii ustala sig:

- dopuszczenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 100 kW,

- na terenach: MW-U, MN-U, U, U-KOP dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodel energii w zakresie energii promieniowania stonecznego — wolno stojacych
oraz energii aerotermalnej o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 500 kW,

- brak ograniczen w zakresie realizacji innych niz wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodel energii w zakresie energii promieniowania slonecznego o dowolnej mocy
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zainstalowanej na terenach, na ktorych przewidziana jest w planie miejscowym mozliwos$¢ lokalizowania
budynkow;

4) zakaz lokalizowania dziatalno$ci ushlugowych zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z dopuszczeniem zabudowy i parkingdw
o dowolnej powierzchni;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zasilanie w energi¢ elektryczng $redniego i niskiego
napiecia kablami ziemnymi;

6) nakaz uwzglednienia wymogow uchwaly w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa
wielkopolskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

7) dla poszczegblnych terenow dopuszczajacych ushugi — zakaz lokalizowania wyszczegolnionych
rodzajow ustug o ucigzliwym charakterze.

W zakresie potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami — plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz
w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi, natomiast na terenach pozostatych, dla ktoérych
przewidziane sg miejsca do parkowania — wilosci analogicznej jak powyzej. Wprowadza ustalenia
pozwalajace spetni¢ wymogi zwigzane z dostgpem do budynkow ww. 0saob tj. lokalizowanie pochylni przed
liniami zabudowy. Jednocze$nie nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych oséb.

* Walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowe obszary znajduja si¢ w bezpos$rednim sgsiedztwie
przestrzeni w pelni zurbanizowanych. Tereny w ich granicach posiadajg dostgp do drog publicznych oraz
znajdujg si¢ w zasiggu oddziatywania infrastruktury technicznej. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni poprzez kontynuacje zapoczatkowanego juz
budownictwa.

» Prawo wlasnos$ci. Ustalenia planu umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb
zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednocze$nie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczen terenow, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

* Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu
nie wystepuja tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

* Potrzeby interesu publicznego. Plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez m.in.
zaprojektowanie ukladu komunikacyjnego, stuzacego obstudze poszczegélnych terenow. Dodatkowo
dopuszcza mozliwos¢ lokalizowania ushug o charakterze publicznym na wszystkich terenach, dla ktorych
dopuszcza si¢ szeroko rozumiane ustugi oraz chroni przed zmiang sposobu zagospodarowania istniejacy
ciek iteren do niego przylegly, realizujac tym samym ustalenia Studium, wskazujace ow ciek i jego
najblizsze otoczenie jako ciagg ekologiczny przebiegajacy przez obszary funkcjonalne.

* Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. Plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, co zostalo zapisane
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

» Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Organ sporzadzajacy niniejszy
plan miejscowy do obecnego etapu procedury planistycznej zapewnit udziat spoteczenstwu
w opracowywaniu jego projektu wraz zprognoza oddzialywania na Srodowisko, poprzez ogloszenie
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
umozliwienie sktadania wnioskéw, a nastgpnie poprzez wylozenie projektu planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej oraz
umozliwienie sktadania uwag. Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
o wylozeniu jego projektu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko miato
miejsce poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen, ogloszenie prasowe oraz na stronie internetowej m.in.
BIP Urzedu Miejskiego Turku. Wnioski i uwagi mozna byto sktada¢ m.in. w formie elektronicznej, w tym
za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektroniczne;.

» Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedury planistycznej. Uchwale Nr XLIX/324/22 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku dla
obszaru w rejonie ul. Koninskiej i ul. Muchlinskiej oraz dla obszaru w sasiedztwie cieku Folusza, Rada
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Miejska Turku podjeta dnia 23 czerwca 2022 r. Nastepnie, zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Turek kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow;

- zawiadomil na pi$mie o podjg¢ciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;
- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego o uzgodnienie zakresu 1istopnia szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;
- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko;

- przedlozyt projekt planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (MKUA)
celem zaopiniowania;

- uwzglednit w niezbednym zakresie uwagi zawarte w wydanej przez Gminng Komisje Urbanistyczno —
Architektoniczng opinii projektu planu i skierowal go wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
dalszego opiniowania i uzgadniania;

- uzyskat opinie i uzgodnienia od wtasciwych instytucji i organéw;

- wylozyt projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu, zorganizowal i przeprowadzit dyskusje¢ publiczng oraz wyznaczyt termin na sktadanie uwag;

- do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na §rodowisko nie wptynely uwagi;

- przedtozyt Radzie Miejskiej Turku projekt planu miejscowego wraz z zatacznikami.

* Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci. Plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode, odprowadzanie §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
oraz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odwolujac si¢ do przepisow odrgbnych. Dodatkowo

uwzglednia fakt lokalizacji obu obszarow w granicach projektowanego terenu ochrony posrednigj
zewngtrznej uje¢ wody (wg Studium).

Ustalajgc przeznaczenia terendw organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu umozliwiaja zabudowe
i zagospodarowanie nieruchomo$ci na cele mieszkaniowe (jedno- iwielorodzinne) lub uslugowe oraz
ustugowe (w tym parkingu). Jednoczes$nie analizowane opracowanie uwzglgdnia potrzeby interesu
publicznego poprzez zaprojektowanie obstugi komunikacyjnej terenéw oraz utrwalenie terenu wod
powierzchniowych 1izieleni urzadzonej, jak rowniez mozliwo$¢ lokalizowania ustug o charakterze
publicznym na terenach przewidzianych pod szeroko rozumiane ustugi.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), srodowiskowe
(prognoza oddzialywania na srodowisko) oraz spoteczne, wskazuja na stusznos¢ przyjetych w miejscowym
planie rozwigzan.

Tereny objete planem znajduja sie w bezposrednim sasiedztwie obszaru o w pelni wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, co speinia warunek minimalizowania transportochlonnosci ukladu
przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego.
System autobusowej komunikacji realizowany jest przez prywatnych przewoznikow, a gtdéwny punkt
odjazdow iprzyjazdow to dworzec autobusowy przy ul. Dworcowa/Milewskiego (poza obszarem
opracowania).

W _ zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow plan nie wprowadza zadnych
szczegolnych ustalen, ale jednoczesnie nie wyklucza mozliwos$ci wprowadzania takich rozwigzan, zarowno
w liniach rozgraniczajacych drog, jak i na innych terenach.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen miejscowego planu z zapisami uchwaly Nr XLIV/371/18 Rady Miejskiej
Turku zdnia 13 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
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Miejskiej Turek. Uchwata ta wskazuje na potrzebe sukcesywnego sporzadzania zmian plandw
obowiazujacych w celu dostosowania ich do biezacych potrzeb, wynikajacych z priorytetow rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy 1ijej polityki przestrzennej, w tym wynikajacych z potrzeb realizacji
ustalen studium, zgtoszonych wnioskéw o zmian¢ miejscowych planéw, przy dostosowaniu ich do aktualnie
obowiazujacych przepisoOw prawa.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnosci architektonicznej zostato uwzglednione w sposéb,
ktory zostal opisany w czesci dotyczacej wymagan wynikajacych z potrzeb oso6b ze szczegolnymi
potrzebami. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w $wietle aktualnych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, obiekty budowlane nalezy projektowaé¢ ibudowaé w sposéb okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, zapewniajac niezbedne warunki do korzystania z obiektow
uzytecznosci publicznej, mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego
przez osoby niepelnosprawne, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.U. z 2012 r., poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217),
w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in.: sposoéb zapewnienia dostepu do strefy wejscia
budynku, komunikacj¢ wewnatrz i na zewnatrz budynku, wymagania dla pomieszczen dost¢pnych dla osob
niepetnosprawnych, usytuowanie i wymiary stanowisk postojowych dla o0sob niepetnosprawnych oraz
dostep do tych miejsc. W zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa miasta Turku, na ktorej
umieszczane sg informacje i dokumenty zwigzane z niniejsza procedura planistyczng, posiada utatwienia
w postaci wymaganego minimalnego kontrastu koloru tre$ci do tta. Na stronie internetowej mozna uzywaé
standardowych skrotow klawiaturowych przegladarki. Natomiast w zakresie dostgpnosci informacyjno-
komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacych miejscowy plan, na wniosek
osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie zuwzglgdnieniem
mozliwosci technicznych i organizacyjnych urzgdu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W$rdd dochodéw gminy zwigzanych z podatkami,
wymieni¢ nalezy podatki od nieruchomosci — budynkéw i gruntdw, ktore beda obowigzywaly po
zabudowaniu przedmiotowych terenow. Jesli cze$¢ nieruchomosci w granicach obszaru planu zostanie
sprzedana, do dochodéw miasta zaliczy¢ nalezy zwigzany z tym podatek od czynnosci cywilno-prawnych.
Nie przewiduje si¢ dochoddéw wynikajacych ze sprzedazy nieruchomosci miejskich. Wyznaczenie
fragmentu drogi dojazdowej moze wigzac si¢ z wydatkami miasta na jej realizacj¢. Ponadto nie prognozuje
si¢ zadnych innych kosztow zwigzanych zuchwaleniem planu, wtym zobnizeniem warto$ci
nieruchomosci, czy realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty,
czes$¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne stanowia zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska Turku niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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