UCHWALA NR XXV/193/20
RADY MIEJSKIEJ TURKU

7 dnia 17 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Turek na lata 2020-2024”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U.2020.713 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2020 r.611), Rada Miejska Turku uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Turek
na lata 2020 — 2024” stanowiacy Zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Turku.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca

Rady Miejskiej Turku
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty NrXXV/193/20
Rady Miejskiej Turku

z dnia 17.09.2020 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIEJSKIEJ TUREK
NA LATA 2020-2024
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WPROWADZENIE

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Turek na
lata 2020-2024*, zwany w dalszej cze¢sci ,,Programem®, okre$la zasady oraz kierunki prowadzonej
przez Gming Miejska Turek, zwana w dalszej czgséci ,,Gming™, polityki mieszkaniowej, zasady
1 formy ochrony praw lokatorow oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
uwzgledniajac zapisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz.U.2020.611), zwanej
w dalszej czesci ,,ustawg o ochronie praw lokatoréw*.

Obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy wynika z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow. Zgodnie z jej
zapisami, tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j
jest zadaniem wilasnym gminy. Realizujagc to zadanie gmina zapewnia lokale w ramach najmu
socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich
dochodach. Gmina Miejska Turek wykonuje to zadanie wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy
lub w inny sposéb.

Gospodarujgc zasobem mieszkaniowym, gmina powinna podejmowacé dziatania zgodnie z
zasadami prawidlowej gospodarki, do czego zobowigzuje art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t. j.: Dz.U.2020.65 ze zm.).

Zasadniczym celem Programu jest ustalenie kierunkéw dziatania i wdrozenie racjonalnej
polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym, prowadzacej do:

e zwigkszenia mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolndlnoty
samorzadowej,

e zwickszenia mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw 0 niskich
dochodach,

e poprawy stanu technicznego budynkoéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Turek,

e poprawy jakosci i warunkéw zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie Gminy,

e poprawy jakosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

W latach 2020 - 2024 Gmina Miejska Turek bedzie prowadzita przyjete zatozenia
programowe, w szczegolnosci poprzez:

pozyskiwanie i udostgpnianie gruntow dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego,
zwigkszanie mieszkaniowego zasobu Gminy,

ograniczanie zmniejszania mieszkaniowego zasobu Gminy;,

dazenie do utrzymania zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie technicznym,
dazenie do poprawy stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych o $rednim 1 ztym stanie
technicznym,

prowadzenie remontéw i modernizacji istniejacego zasobu mieszkaniowego,
prowadzenie wtasciwej polityki czynszowe;,

prowadzenie wlasciwej polityki sprzedazy mieszkan,

reprezentowanie Gminy we Wspolnotach Mieszkaniowych z jej udziatem,
poprawe jako$ci zarzgdzania istniejgcym zasobem.
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W celu powigkszenia zasobu mieszkaniowego podejmowane bedg nastgpujace dziatania:

1. realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy,

2. pozyskiwanie nowych zasobow mieszkaniowych przy wykorzystaniu programow wsparcia
mieszkalnictwa z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach Narodowego Programu
Mieszkaniowego.

Podejmowanie dziatan zwigzanych z pozyskiwaniem zasobow mieszkaniowych Gminy
Miejskiej Turek, uzaleznione jest od wysokosci srodkow finansowych przeznaczanych corocznie
w budzecie Gminy na ten cel i zapisanych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Turku na
lata 2020 — 2032
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ROZDZIAL 1
Analiza stanu mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Turek oraz
prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego W poszczegolnych latach

§1

Stan mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Turek

1. Mieszkaniowy zasob gminy to lokale stluzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
stanowigce wilasno$¢ gminy lub jednoosobowych spdtek gminnych, ktérym gmina powierzyta
realizacje zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego oraz lokale pozostajace
w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Turek stanowig gminne lokale mieszkalne stanowiace
wasno$¢ Gminy w budynkach komunalnych i budynkach wspo6lnot mieszkaniowych.

3. Wedhug stanu na dzien 31.12.2019 r. mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Turek wynosit 906
lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 37 259,06 m?, z tego:

e 416 lokali o powierzchni uzytkowej 15 966,95 m? w 47 budynkach komunalnych

e 473 lokale o powierzchni uzytkowej 20 559,78 m? w 106 budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych, w ktoérych Gmina posiada udziaty.

W zasobach mieszkaniowych Gminy ujete sa rowniez 2 budynki bedace w przymusowym zarzadzie
Gminy, w ktorych znajduje si¢ 17 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 732,33 m?

4. Wedlug stanu na dzien 31.12.2019 r. Gmina Miejska Turek z zasobow mieszkaniowych
wydzielila 16 mieszkan chronionych o tacznej powierzchni uzytkowej 399,41 m? zlokalizowanych
w budynkach na terenie miasta Turku. Mieszkania te zgodnie z zawartymi umowami najmu
przekazane zostalty do Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Turku, celem realizacji zadan
z zakresu pomocy spotecznej, ktory dokonuje rowniez przydziatu tych mieszkan.

5. Gmina Miejska Turek wedlug stanu na dzien 31.12.2019 r. posiada 157 lokali socjalnych
0 lacznej powierzchni uzytkowej 5.263,00 m2.  Z dniem wejscia w zycie niniejszego Programu,
zasob ten bedzie stanowit zabezpieczenie lokali w pierwszej kolejnosci na najem socjalny lokali.

6. Z dniem 21 kwietnia 2019 r. uchylono w ustawie o ochronie praw lokatorow, zapis dotyczacy
pojecia ,,lokali socjalnych”, a tym samym od dnia 21 kwietnia 2019 r. Gmina nie ma juz obowiazku
wydzielania zasobu lokali socjalnych.

Ustawodawca wprowadzil nowe pojecie ,,najem socjalny lokalu”. Nalezy zaznaczy¢, Ze najem
socjalny lokalu wigze si¢ rowniez z konieczno$cig zabezpieczenia w zasobie Gminy lokali
bedacych zabezpieczeniem zasobu mieszkaniowego przeznaczonego na najem socjalny lokali.

Zapotrzebowanie na lokale w ramach najmu socjalnego zwigzane jest z faktem, Zze sa one
zabezpieczane w dwoch obszarach t.:

e dlarodzin o niskich dochodach, znajdujacych si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, oraz
e W celu realizacji prawomocnych wyrokow eksmisyjnych z orzeczonym prawem do najmu
socjalnego lokalu (lub lokalu socjalnego — dotyczy juz orzeczonych wyrokow). Lokale nalezgce do
mieszkaniowego zasobu Gminy wynajmowane w ramach najmu socjalnego lokalu beda
wyodrebniane poprzez zawarcie umowy na czas oznaczony, okreslajacej jednoczesnie status
prawny lokalu, przy czym moze to by¢ lokal o obnizonym standardzie. Nalezy przyjaé, Ze na najem
socjalny lokalu w pierwszej kolejnosci nalezy przeznaczaé lokale o nizszych kosztach utrzymania.
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7. Ustala si¢, ze nie beda podlegaty sprzedazy lokale w budynkach komunalnych, potozonych
w Turku, bgdacych wilasnoscia Gminy Miejskiej Turek, stanowigce zabezpieczenie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, w tym przeznaczanych na najem
socjalny lokalu w szczegdlnosci przy ulicy Polna 4b, Zdrojki Lewe 128, Zdrojki Lewe 128A,
Zdrojki Lewe 130, Zdrojki Lewe 130 A, Zdrojki Lewe 130 B, Powstancéw Wlkp. 1.

8. Na dzien 31.12.2019 r. Gmina Miejska Turek w swoich zasobach mieszkaniowych posiada
1 lokal wskazany na tymczasowe pomieszczenie, ktory aktualnie jest zajmowany. Sposdb
wyodrebnienia pomieszczen tymczasowych jest analogiczny, jak w przypadku najmu socjalnego
lokalu. Status takiego pomieszczenia ustala si¢ poprzez zawarta umowe, przy czym moze to by¢
lokal o obnizonym standardzie. Przyjmuje si¢, ze tymczasowe pomieszczenia mogg by¢ tworzone
w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach z lokalami o obnizonym standardzie, w przypadku
odzyskania lokalu w tych budynkach.

9. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Turek
okresla obecnie Uchwata nr XXX/341/05 Rady Miejskiej Turku z dnia 27 pazdziernika 2005 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Turku (Dz.Urz.Woj.WIkp. z 2005, poz.4952).

§2

Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, do zadan wtasnych gminy nalezy tworzenie
warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j.

Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie zapewnia lokale w ramach najmu
socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

2.0bowigzkiem Gminy Miejskiej Turek jest zapewnienie najmu lokalu socjalnego dla osob, wobec
ktorych Sad orzekt takie uprawnienie w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu.

3. Obowigzkiem Gminy jest rowniez wskazanie tymczasowego pomieszczenia dla osob, wobec
ktorych Sad nie orzekt uprawnienie do najmu socjalnego lokalu, w przypadkach o ktérych mowa
w art. 4 ust 2a ww. ustawy.

4. W przypadku niewykonania obowigzku zawarcia umowy najmu socjalnego wynikajacego
z wyrokow eksmisyjnych, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 i 3, wilascicielowi przystuguje roszczenie
odszkodowawcze do gminy na postawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(t.j.- Dz. U.z 2019 r., poz.1145 ze zm.).

5. Celem zminimalizowania kosztow Gminy Miejskiej Turek zwigzanych z ewentualnymi
roszczeniami z tytulu niedostarczenia lokalu, Gmina  na biezaco prowadzi negocjacje
z wlascicielami lokali w sprawie odstgpienia od roszczen wyptaty odszkodowan.

Na dzien 31.12.2019 r. Gmina Miejska Turek posiada zarejestrowane: 54 wyroki eksmisyjne
z przyznanym prawem do lokalu socjalnego, w tym: 43 wyroki dotyczg lokali Gminy, a 11
wyrokoéw dotyczy lokali innych wiascicieli oraz 11 wyrokéw bez przyznanego prawa do lokalu
socjalnego, w tym 6 wyrokoéw dotyczy lokali Gminy, a 5 wyrokéw dotyczy lokali innych
wlascicieli.

Brak mozliwosci realizacji przez Gming Miejskg Turek orzeczonych wyrokéw powoduje
mozliwo$§¢ wystgpienia przez wierzycieli do Gminy z ewentualnymi roszczeniami
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odszkodowawczymi.

Realizacja przez Gming postanowien wyrokéw eksmisyjnych wiaze si¢ z koniecznos$ciag
wskazywania pozyskanych lokali osobom ujetym w wyrokach eksmisyjnych, co negatywnie
wplywa na mozliwo$¢ przeznaczania odzyskanych lokali na potrzeby mieszkancéw o niskich
dochodach, oczekujacych na listach 0s6b uprawnionych do przydzialu lokalu z zasobow Gminy
Miejskiej Turek.

§3
Popyt mieszkaniowy

1. Liczba gospodarstw domowych oczekujgcych na listach uprawnionych do przydziatu lokali z
zasobow Gminy Miejskiej Turek w latach 2014-2019 przedstawia ponizsze zestawienie:

Liczba gospodarstw domowych uprawnionych do przydziatu lokalu
Lata

2014 2015 2016 2017 2018 2019
Lokalu mieszkalnego 16 16 13 1 9 6
Lokalu socjalnego 17 17 18 17 16 9
Lokali socjalnych z
zarejestrowanych sadowych 96 89 89 77 55 54
wyrokow eksmisyjnych
Pomieszczen
tymczasowych - - - 1 8 1
RAZEM

129 122 120 106 88 80

2. llo$¢ niezatatwionych wyrokow eksmisyjnych wedhug stanu na dzien 31.12.2019 r.:

e zprawem do przydziatu lokalu socjalnego - pozostato niezatatwionych 54 wyrokow;

e bez prawa do przydzialu lokalu socjalnego (uprawnionych do wskazania tymczasowych
pomieszczen) - pozostato niezatatwionych 11 wyrokow.

3. Dokonane przydziaty lokali mieszkalnych w latach 2014-2019

Liczba gospodarstw domowych, ktorym przyznano lokal komunalny
2014 2015 2016 2017 2018 2019
Lokale mieszkalne 4 0 1 4 2 1
Lokale socjalne 6 8 3 4 17 8
Pomieszczenia tymczasowe 0 0 0 0 0 0
Lokale zamienne 4 4 7 4 4 6
RAZEM 14 12 1 12 23 15
7
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§4

Planowane dzialania Gminy Miejskiej Turek w zakresie zwi¢kszenia zasobu mieszkaniowego
i prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Turek na lata 2020-2024

1. Gmina Miejska Turek w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw wspdlnoty
samorzadowej w latach 2020-2024 zamierza pozyskiwac lokale mieszkalne poprzez:

e realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego na terenach Miasta,

e podejmowanie dziatan inwestycyjnych przy wykorzystaniu programéw rzadowych
wspierajacych realizacje budownictwa mieszkaniowego,

e pozyskiwanie srodkow zewnegtrznych na inwestycje polegajace na budowie nowych lub
adaptacji budynkéw niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

2. W celu zapewnienia dostatecznej liczby lokali na najem socjalny w latach 2020-2024
podejmowane beda dziatania zwigzane z:

e odzyskiwaniem lokali i przeznaczaniem ich na najem socjalny lokalu,

e pozyskiwaniem nowych zasobéw mieszkaniowych,

e dokonywaniem zamian lokali komunalnych na lokale o wyzszym standardzie przeznaczajac
odzyskane lokale na najem socjalny lokalu,

e pozyskiwaniem $rodkéw zewngtrznych na inwestycje w zakresie budowy nowych lub adaptac;ji
budynkoéw niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

3. Ustala sig, ze w latach 2020-2024 Miasto nie bedzie dokonywac¢ sprzedazy lokali w budynkach,
o ktorych mowa w § 1 ust. 7, ktore wyznaczono jako zabezpieczenie zasoboOw mieszkaniowych
pozostajacych w dyspozycji Miasta, w celu realizacji ustawowych obowigzkow.

4. Prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Turek w latach 2020 — 2024,
Z uwzglednieniem planowanych powyzej zadan inwestycyjnych, przedstawia ponizsza tabela.

Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
w poszczegélnych latach

Wyszczegolnienie

2020 2021 2022 2023 2024
Lo_kale stanowigce 100% wtasnosci 416 418 420 420 410
Miasta
Lokale we wspolnotach 453 433 410 390 370
mieszkaniowych
RAZEM

869 851 830 810 780

Zrédto: opracowanie wlasne

Nalezy zaznaczy¢, ze podane w tabeli wielko$ci sg prognozowane, a ich faktyczne wielkosci beda
uzaleznione od mozliwosci realizacji planowanych inwestycji mieszkaniowych ujetych
w Wieloletniej Prognozie Finansowej, jak 1 rowniez faktycznej sprzedazy lokali mieszkalnych
w poszczegblnych latach.
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Trudne do przewidzenia s3 réwniez nagle zdarzenia, pociagajace za soba konieczno$¢ podjecia,
poza ustalonym planem, pilnych wykwaterowan z budynkow zagrozonych, ktére niewatpliwie beda
mialy wptyw na ostateczny wymiar zasobu.

ROZDZIAL 11
Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Turek

oraz prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2020-2024

§5

Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Budynki i lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Turek cechuje duza roéznica
zuzycia technicznego. W duzej mierze stan techniczny budynkow zalezy od roku jego budowy,
dlatego zdecydowanie trudniejsze pod wzgledem warunkéw zamieszkiwania sa lokale znajdujace
sie w starej cze$ci Miasta, gdzie przewaza przedwojenne budownictwo.

2. Podzial budynkéw z uwagi na rok budowy przedstawia ponizsze zestawienie:

Rok budowy Budynki Budynki wspolnot Lacznie
komunalne mieszkaniowych

do roku 1900 18 1 29
1901-1940 5 1 6
1941-1960 5 24 29
1961-1990 9 67 76
1991-2000 5 3 8
2001-2010 2 - 2

po roku 2010 3 - 3
RAZEM 47 106 153

Zrédlo: opracowanie wiasne, stan na dzien 31.12.2019 r.

Jak wynika z powyzszego zestawienia 30,71% (47 budynkéw) catego zasobu mieszkaniowego
Gminy Miejskiej Turek stanowig zasoby lokalowe w nieruchomos$ciach komunalnych bedacych
w 100% wlasno$cig Miasta. Zasob Gminy w znacznej czg$ci stanowig budynki wybudowane do
roku 1900 - 38,30%. 19,15% to budynki wybudowane w latach 1961-1990. Nieruchomosci
wybudowane w latach 1901- 1940 oraz w latach 1941-1960 stanowia po 10,64% catosci zasobu
bedacego w 100% wtasnoscig Miasta. Na uwage zashuguje fakt, iz 4,26% zasobu
mieszkaniowego to budynki wybudowane w latach 2001 — 2010, a az 6,38% to budynki komunalne
zbudowane po roku 2010.

O wiele korzystniej sytuacja wyglada w przypadku analizy budynkow wielorodzinnych Wspdlnot
Mieszkaniowych na terenie Miasta Turku, w ktorych Gmina posiada zasoby mieszkaniowe. 63,21%
to budynki wybudowane w latach 1961- 1990. 22,64% nieruchomos$ci powstatlo w okresie 1941-
1960. Budynki wzniesione do 1900 roku to zaledwie 10,38% catosci tych budynkow.

3. Oceng ogo6lnego stanu technicznego budynkoéw, w ktorych znajdujg sie lokale stanowiagce
mieszkaniowy zas6b Gminy Miejskiej Turek przedstawia ponizsze zestawienie:
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. Stan techniczny
e Liczba
Wyszczegolnienie . .
budynkéw = DOBRY  ZADOWALAJACY  $REDNI ZLY
Lacznie budynki komunalne i
budynki Wspélnot
Mieszkaniowych 153 6 114 28 >
w tym:
budynki komunalne 47 3 29 11 4
bu(_iynkl Wspolnot 106 3 85 17 1
Mieszkaniowych

Zrodto: opracowanie whasne, stan na dzien 31.12.2019 r.

Stan techniczny budynkéw okreslany jest miedzy innymi na podstawie wykonywanych przegladow
technicznych, zgodnie z art. 62 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j.: Dz. U. z
2019 ., poz. 1186 ze zm.)

Stan techniczny budynkow okreslany jest jako:

Stan dobry - elementy budynku nie wykazuja wigkszego zuzycia. Moga wystapi¢ nieznaczne
uszkodzenia wynikajace z uzytkowania szczegdélnie mechaniczne. Elementy wymagaja
konserwacji. Procentowe zuzycie elementow konstrukcyjnych — 0-20%, elementow
wykonczeniowych — 0-20%.

Stan zadawalajacy — Elementy budynku z niewielkimi widocznymi oznakami zuzycia
(zarysowania, odpryski, odksztatcenia, rozeschnigcia, spaczenia, oznaki korozji powierzchniowej,
itp.). Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetieniach, konserwacji,
impregnacji, itp. Procentowe zuzycie elementow konstrukcyjnych — 21-35%, elementow
wykonczeniowych — 21 - 40%.

Stan Sredni - W elementach budynku wystepuja Srednie oznaki zuzycia, niezagrazajace
bezpieczenstwu. Celowy jest czeSciowy remont kapitalny. Procentowe zuzycie elementow
konstrukcyjnych — 36-50%, elementéw wykonczeniowych — 41-55%.

Stan zly - W elementach budynku wystepuja znaczne oznaki zuzycia (uszkodzenia, ubytki,
peknigcia, rysy, znaczne ugigcia i odchylenia, korozja wgtebna, duze zawilgocenie i zmurszenie
itp.). Cechy 1 wlasciwosci wbudowanych materiatbw maja obnizong klase. VWymagany
kompleksowy remont glowny. Procentowe zuzycie elementow  konstrukcyjnych — 51-65%,
elementow wykonczeniowych — 56-70%.

Stan zupelie zly — element budynku (budynek) w stanie awaryjnym, nadaje si¢ do wymiany
(likwidacji). Procentowe zuzycie elementow konstrukcyjnych — powyzej 65%, elementow
wykonczeniowych — powyzej 70%.
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Jak wynika z powyzszego zestawienia, stan techniczny okoto 21,56% ogotu budynkow, w ktérych
znajduja si¢ lokale mieszkalne Gminy Miejskiej Turek, to stan techniczny $redni i zty, a wigc
budynki te wymagaja przeprowadzenia w nich remontéw kapitalnych i kompleksowych. Zasob
komunalny bedacy w 100% wtasnosciag Gminy Miejskiej Turek w 61,70% to budynki wymagajace
remontéw biezacych, 23,40% tego zasobu potrzebuje remontoéw kapitalnych, a 8,51% wymaga
kompleksowych remontow glownych. W przypadku Wspdlnot Mieszkaniowych do remontu
biezacego kwalifikuje si¢ na podstawie przegladow 5 — letnich 80,19% budynkow, a do remontu
kapitalnego 16,98% nieruchomosci.

4. Podzial zasobow lokalowych wedlug ogoélnego stanu technicznego budynkoéw przedstawia
ponizsze zestawienie:

Powierzchnia uzytk
Stan owierze n.l a ugyt owa Liczba lokali
. lokali (m”)
Lp techniczny
budynkéw W budynkach W budynkach WM W budynkach W budynkach
komunalnych komunalnych WM

1 Dobry 470,97 2,95% 275,40  2,47% 14 3,37% 7 2,96%
o  zadowalajacy 4469579 73230 1742063 82.39% 305  7332% 403  80,34%
g  Sredni 203974 1841% 274215 1514% 72 1731% 62  16,70%
4y 86345  541% 121,60 ; 25 6,00% 1 ;

RAZEM 15966,95 100% 2055978 100% 416 100% = 473  100%

Zrodto: opracowanie wiasne, stan na dzien 31.12.2019 r.

Najwieksza liczba lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Turek — 79,64% (708 szt.)
znajduje sie w budynkach bedacych w stanie zadowalajacym, a wigc kwalifikujacych si¢ do
remontu biezacego.

Jak wynika z powyzszego zestawienia, stan techniczny tylko niecatych 18% wszystkich lokali
znajduje si¢ w budynkach o $rednim 1 ztym stanie technicznym, a wigc te zasoby w pierwszej
kolejnosci wymagaja przeprowadzenia remontow kapitalnych lub kompleksowych.

5. Jak wynika z analizy przegladow 5 — letnich w budynkach komunalnych, 13 budynkow
komunalnych wymaga miejscowej naprawy dachu, a na 5 budynkach konieczna jest wymiana
pokrycia dachowego. Remontu stropu jak 1 izolacji pionowej $cian wymaga roéwniez 5
nieruchomosci. Sciany 13 budynkéw komunalnych ulegty peknigciom i zarysowaniom i nalezy je
monitorowa¢ poprzez zalozenie kontrolnych plomb i prowadzenie dziennika pracy rys. Umozliwi to
analizg pracy budynkéw 1 dokonanie adekwatnych napraw zgodnych z przyjeta technologig. 19
budynkéw wymaga miejscowej naprawy tynkéw 1 odnowienia malatury zewnetrznej, a 12
budynkow kwalifikuje si¢ do prac naprawczych i1 odnowienia powtok malarskich klatek
schodowych i piwnic. Stolarka okienna zalecana jest do naprawy w 22 budynkach, w tym w 11
budynkach jest to catkowita wymiana stolarki okiennej, a w 11 nieruchomosciach jest to zalecenie
dotyczace wymiany drzwi wejsciowych do budynkéw. W 22 miejskich budynkach komunalnych
wystepuje potrzeba innych prac remontowo — naprawczych, tj. m.in. oczyszczenie strychu dotyczy
3 budynkoéw, remont drwalnikow na 5-ciu nieruchomos$ciach, remont schodéw 1 podtog
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strychowych w 7 budynkach, remont pomieszczen piwnicznych i balustrad w 6 nieruchomosciach,
a uszczelnienie instalacji wodnej na 1 budynku.
§6
Plan remontow i modernizacji oraz prognoza stanu techniCznego
zasobow mieszkaniowych Gminy Miejskiej Turek w latach 2020-2024

1. Jednym z gtéwnych celdow prowadzonej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Turek jest utrzymanie odpowiedniej liczby zasobow, ktéra ma stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb
mieszkancow gminy. Zatem Miasto be¢dzie czynié starania, aby w miar¢ mozliwosci finansowych,
remontowac oraz modernizowa¢ posiadane zasoby, pod warunkiem ich optacalnos$ci.

2. Kazdego roku ustalany bedzie plan rzeczowy koniecznych remontoéw i po zabezpieczeniu
srodkéw finansowych w budzecie Miasta przyjmowany do realizacji w danym roku.

Plan remontow sporzadzany bedzie przez Wydziat Mienia Komunalnego na podstawie propozycji
zarzagdcoOw mieszkaniowych zasobéw Miasta w odniesieniu do zabezpieczonych na ten cel srodkow
finansowych w budzecie Miasta na dany rok.

W ramach planu remontéw na dany rok niezbgdne bedzie zabezpieczenie znacznych Srodkow
finansowych na przygotowanie do zasiedlenia pustostanow. Dotyczy to lokali odzyskanych,
najcze$ciej] w wyniku eksmisji, $mierci najemcy i braku osob, ktérym zgodnie z przepisami
przystuguje lokal po $mierci najemcy; odzyskane lokale najcze¢sciej sa w ztym stanie technicznym
1 wymagaja duzego zakresu robot.

3. W celu zabezpieczenia 1 poprawy stanu technicznego budynkoéw 1 lokali niezbgdne jest
wykonanie szeregu dziatah remontowych 1 modernizacyjnych. Plan remontéw 1 modernizacji
zaktada poprawe bezpieczenstwa mieszkancow oraz poprawg warunkow zamieszkiwania.

4. Planowane roboty remontowe w zakresie utrzymania zasoboéw mieszkaniowych podzieli¢ mozna
na nastepujace rodzaje robot:
a) remonty biezace,
b) remonty glowne,
€c) modernizacje budynkow majace na celu poprawe stanu technicznego budynkow
i podwyzszenie standardu zamieszkiwania, takie jak:
e podiaczenie budynkow do instalacji wod-kan i deszczoweyj,
e modernizacja istniejagcych weztéw cieplnych tacznie z wymiang instalacji,
e doprowadzenie co 1 cw do budynkéw, wykonaniu weztow 1 instalacji co 1 cw
w budynkach,
d) kompleksowe modernizacje budynkdow.

5. Podstawowym zalozZeniem planowanych robdt remontowych oraz zamierzen inwestycyjnych
w latach 2020-2024 jest:

e utrzymanie zasobow mieszkaniowych Miasta Turku w stanie niepogorszonym,

e modernizacja ,,starych nieruchomosci” w celu podwyzszenia ich standardu z wykorzystaniem
srodkow zewnetrznych na inwestycje w zakresie infrastruktury.

6. W dziataniach zmierzajacych do poprawy stanu technicznego 1 standardu zasobu
mieszkaniowego Miasta Turku priorytet bedg stanowic:
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1) remonty:
a) remonty lokali opréznionych przez dotychczasowego najemce,
b) remonty wynikajace z ustawowych obowigzkéw wynajmujacego,
¢) wymiana pokry¢ dachowych lub naprawa,
d) wykonanie docieplen i renowacji elewacji,
2) dzialania zmierzajagce do  ograniczenia emisji i poprawy efektywnosci energetycznej
budynkow, poprzez:
a) wymiang urzadzen grzewczych tj. zastepowanie tradycyjnych zrodet grzewczych (piecoOw
weglowych) instalacjami centralnego ogrzewania,
b) wykonanie weztdéw i instalacji co i cw,
c) doprowadzenie instalacji co i cw do budynkow,
d) modernizacjg istniejacych weztdw cieplnych tacznie z wymiang instalaciji,
e) poddawanie budynkéw termomodernizacji polegajacej na kompleksowym docieplaniu
budynku,
f) modernizacje o§wietlenia wewngtrznego, jak i1 zewnetrznego,
3) wykonywanie prac modernizacyjnych - celem jest dgzenie do realizacj zadan zmierzajacych
do poprawy stanu wyposazenia technicznego, mozliwie jak najwiekszej liczby budynkow i lokali
poprzez:
a) doposazenie ich w brakujace instalacje,
b) modernizacj¢ i wymiang istniejacych instalacji i urzadzen,
¢) podiaczenie budynkoéw do instalacji wod-kan i deszczowe;j.

7. Wykaz rzeczowych potrzeb remontowych i modernizacji w budynkach komunalnych w rozbiciu
na kolejne lata przedstawia Tabela stanowigca Zatacznik nr 2 do niniejszego Programu.

8. Kazdego roku, w zaleznosci od zabezpieczonych $rodkéw finansowych w budzecie Miasta,
w budynkach komunalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Turek w latach
2020-2024 wykonywane beda remonty i modernizacje zasobow mieszkaniowych majace na celu
poprawg Stanu technicznego posiadanego zasobu.

9. Po przeanalizowaniu zaplanowanych remontow i modernizacji, Gmina Miejska Turek
prognozuje zmiang stanu technicznego budynkéw stanowigcych 100% wiasno$¢ Miasta:

. ) Prognozowana zmiana stanu technicznego budynkéw komunalnych w

Stan techniczny budynkow poszczegblnych latach

2020 2021 2022 2023 2024
dobry 6,39% 12,77% 23,53% 25,53% 27,66%
zadowalajacy 61,70% 57,45% 51,06% 53,19% 55,32%
$redni 23,40% 21,28% 17,03% 12,77% 8,51%
zty 8,51% 8,51% 8,51% 8,51% 8,51%
RAZEM 100% 100% 100% 100% 100%

13

Id: 105C4D1B-B17A-4E85-8BA0-D4E6BESS4F8D. Podpisany Strona 13



Zrédlo: opracowanie wlasne

§7

Planowane zadania inwestycyjne ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Mejskiej
Turek na lata 2020-2032 i Programie Rewitalizacji dla Gminy Miejskiej Turek
na lata 2016 - 2023

1. Zgodnie z aktualnie obowigzujaca prognoza finansowa Miasto Turek w latach 2020-2032
planuje wykona¢ przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania budynku uzytecznosci publicznej
w celu jego przeznaczenia na dwulokalowy budynek mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany
w Turku przy ul. Jana Matejki 1. Na tg inwestycj¢ przewidziano dofinansowanie pozyskane
z Banku Gospodarstwa Krajowego.

2. Miasto Turek realizuje takze polityke okreslong w Programie Rewitalizacji dla Gminy Miejskiej
Turek na lata 2016 — 2023, ktéry zaktada ,,uzdrowienie” Miasta w rdznych jego obszarach:
spolecznym, §rodowiskowym, gospodarczym jak i mieszkaniowym.

W zakresie polityki mieszkaniowej zawarte] w Programie Rewitalizacji zaktada si¢ realizacj¢ zadan
majacych na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow Miasta Turku w obszarze rewitalizacji,
poprawe estetyki centrum miasta, a takze zmniejszenie emisji zanieczyszen powietrza.

W Programie Rewitalizacji zostalo uje¢te zadanie inwestycyjne pod nazwa: Centrum miasta -
przyjazne miejsce do Zycia. Zadanie to zaktada remont elewacji budynkow, likwidacje piecow
kaflowych lub weglowych, montaz piecy np. gazowych badz podtaczenie do sieci cieplne;.

3. Z analizy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego wynika, ze duza czes¢
komunalnych budynkéw mieszkalnych z najstabszym wyposazeniem w instalacje (brak co i cw)
znajduje si¢ w starej czesci Miasta na obszarze Staréwki, w zwigzku z tym warunki zamieszkiwania
w tym rejonie sg bardziej ucigzliwe dla mieszkancoéw, tym bardziej, ze sa to stare budynki, czesto
przedwojenne, ktore nie zostaly poddane termomodernizacji.

Realizacja kompleksowej modernizacji energetycznej wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych
zasobu Miasta Turku na tym obszarze znacznie poprawi kondycj¢ budynkoéw i komfort Zycia
lokatoréw lokali komunalnych.

4. Urzeczywistnienie prognozy poprawy stanu technicznego w zasadniczym stopniu uzaleznione
bedzie od mozliwosci finansowych Miasta Turku i zabezpieczonych s$rodkow finansowych
w budzecie Miasta w danym roku.

§8

Finansowanie remontow i modernizacji zasobow mieszkaniowych w latach 2020-2024

1. Gmina Miejska Turek, jako wtasciciel swoich lokali w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych,
zobowigzana jest do dokonywania wptat na fundusze remontowe, zgodnie z podjetymi w tym
zakresie uchwatami witascicieli w wysokos$ci udzialow przypadajacych na udziaty Gminy.

Przy prognozowaniu wydatkéw na potrzeby remontowe konieczne jest uwzglednienie wysokosci
srodkow, ktére Gmina musi zabezpieczy¢ na fundusz remontowy, wplacany na rzecz Wspdlnot
Mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada swoje udzialy. Kazda Wspdlnota Mieszkaniowa
w danym roku podejmuje uchwate dotyczaca wysokosci dokonywanych przez wszystkich
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wlascicieli wptat na fundusz remontowy.

Przyje¢cie zakresu remontoéw tych budynkéw na dany rok uzaleznione jest od decyzji wszystkich
wlascicieli. Nastepuje to kazdego roku poprzez uchwalenie na zebraniach Wspdlnot
Mieszkaniowych przyjetego zakresu robot do wykonania w danym roku.

Prognozuje sie, ze stawki wplat na fundusz remontowy bedg utrzymywaé si¢ na dotychczasowym
poziomie w zwigzku z koniecznos$cig sptaty kredytow zaciggnigtych przez wigkszos¢ wspdlnot
mieszkaniowych na wykonanie przylacza co i cw oraz termomodernizacji budynkéw. Szacowany
spadek wplat na fundusz remontowy wynika¢ moze z ewentualnej sprzedazy lokali komunalnych
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Zapotrzebowanie srodkow finansowych na lata 2020 — 2024 w zakresie kosztow koniecznych do
zabezpieczenia w budzecie Miasta na remonty mieszkaniowych zasobéw komunalnych facznie
z wplatami na fundusz remontowy Wspdlnot Mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela:

z ogbtem przypada na:

Wyszczegblnienie Wydatki/ koszty ;
ogodlem w zt Whtaty na fundusz Remont budynkow i b dKIcl)EzerwazJZ a ‘i
remontowy WM lokali komunalnych uvglspéhlj'WWI\z
1 2 3 4 5
Zapotrzebowanie srodkoéw finansowych na lata 2020-2024
2020 1354 501,92 731 364,62 486 711,00 136 426,30
2021 1891 940,92 728 364,62 1027 750,00 135 826,30
2022 1790 590,92 725 364,62 930 000,00 135 226,30
2023 1843 990,92 722 364,62 987 000,00 134 626,30
2024 1553 390,92 719 364,62 700 000,00 134 026,30
Razem: 8 434 415,60 3626 823,10 4131 461,00 676 131,50

Zrédlo: opracowania whasne

3. Zapotrzebowanie S$rodkéw finansowych w latach 2020 - 2024 w przyjetych powyzej
wielko$ciach, Wydzial Mienia Komunalnego kazdego roku bedzie zglasza¢ do projektu budzetu
Miasta, natomiast rzeczowy zakres remontow przyjetych do realizacji w danym roku ustalany
bedzie po otrzymaniu informacji o wysokosci zabezpieczonych kwot w budzecie Miasta na dany
rok.

4. Zapotrzebowanie $srodkow finansowych na realizacj¢ zakresu potrzeb na lata 2020-2024 ujetych
W § 8 ust. 2 niniejszego Programu, przedstawia ponizsze zestawienie:
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Rok wykonania planowanych robot (koszt w zl)

Zakres planowanych robét Lacznie
2020 2021 2022 2023 2024

Remont pokry¢ dachowych | 118 500,00/ 200 000,00 100 000,00 - - 418 500,00

I1zolacje przeciwwilgociowe - 40 000,00 40 000,00 20 000,00/ 40000,00 140 000,00

Remont klatek schodowych - 100 000,00 125 000,00 150 000,00/ 100 000,00 475 000,00

Remont elewacji i

S, . . - 200 000,00 240 000,00 400 000,00  80000,00 920 000,00
ciggéw komunikacyjnych

Przegrod
zewnetrznych
budynku, wymiany

okien i drzwi - - 490 000,00 - 250 000,00 740 000,00
zewnetrznych,
izolacja
przeciwwilgociowa

Wykonanie instalacji
C.0./C.W.U. oraz
wentylacyjnych;

budowa wezta
cieplnego z
przyltaczeniem

aloezZIUIBPOWIOWIS |

- - - 200 000,00 - 200 000,00

Remont instalacji

10 500,00 - - - - 10 500,00
elektrycznych

Remont instalacji wod.- kan. | 13 700,00 - - - - 13 700,00

Wymiana wodomierzy

A - 42 750,00 - 7000,00 70000,00 119 750,00
bez legalizacji

Montaz czujnikow

20 000,00 20 000,00 15 000,00 - - 55 000,00
dymu, gazu, czadu

Ponadto w odniesieniu do zasobéw komunalnych w latach 2020 — 2024 planuje sie wykona¢:

Inwentaryzacje budynkow
dla ktérych Gmina nie 27 000,00 60 000,00 60 000,00 60 000,00/ 60000,00 267 000,00
posiada dokumentacji

Ekspertyzy wynikajace

z przegladéw 5-cio letnich > 000,00 . ) - - 5 000,00

Remont lokali komunalnych 282 011,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00/ 100 000,00 682 011,00

Naprawy balkonow - 15 000,00 - - - 15 000,00
Wymiana stolarki okiennej 15000 09 10000000 10000000 100 000,00 100 000,00 410 000,00
i drzwiowej
Sukcesywny remont
drwalnikow (dachy, - 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00 400 000,00

elewacje, wymiana drzwi)

Rekultywacji Gminnych

. - 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00/ 200 000,00
terenow zielonych

RAZEM: 486 711,00 1027 750,00 1420000,00 1187000,00 950000,00 5071461,00
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ROZDZIAL 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§9

Dotychczasowa polityka w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw odbywa si¢ na podstawie przepisOw ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.: Dz.U.2020.65 ze zm.), ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j.: Dz.U.2020.532 ze zm.) oraz uchwaly
Nr XXXV1/279/98 Rady Miejskiej Turku z dnia 24 lutego 1998 r. w sprawie wyrazenia zgody na
udzielenie bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Turek, a takze zarzagdzen wykonawczych Burmistrza Miasta Turku.

2. Do dnia 31 grudnia 2012 r. udzielana byla 90% bonifikata od ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych, a poczawszy od dnia 1 stycznia 2013 r. i kazdego nastgpnego roku, bonifikata
o ktorej mowa wyzej obnizana jest o 2%. Bonifikaty nie maja zastosowania do lokali mieszkalnych
w budynkach wybudowanych i w budynkach, ktore ulegly ulepszeniu w wyniku przebudowy,
rozbudowy, rekonstrukcji, adaptacji lub modernizacji po dniu 1 stycznia 1998 r., tj., w budynku
przy ul. 3 Maja 7 oraz innych wskazanych przez Burmistrza, przy czym modernizacja nie dotyczy
budynkow, w ktérych dokonano wyposazenia w instalacj¢ centralnego ogrzewania, podtaczenie do
sieci gazowej 1 cieptej wody uzytkowej oraz termomodernizacji.

3. Ponizsza tabela przedstawia przebieg procesu sprzedaz mieszkan w latach 2014-2019

Lp. Rok Liczba sprzedanych lokali i Powierzchnia
budynkow (sz.) sprzedanych lokali
(m?
1. 2014 29 + budynek na Kolskiej 8 1244,46
2. 2015 40 1925,13
3. 2016 25 1195,61
4, 2017 29 1335,32
5. 2018 20 836,97
6 2019 17 800,28

Zrédto: Wydziat GMK UM Turek

Prognoza:

Prognozuje si¢ utrzymanie intensywnosci sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach na
poziomie 20 lokali rocznie. Sprzedaz uzalezniona jest od ilosci wnioskéw, jakie zlozone bedg przez
zainteresowanych najemcow.

4. Gmina Miejska Turek podejmowac bedzie dziatania zmierzajace do regulowania spraw
zwigzanych z korzystaniem i utrzymaniem nieruchomiosci przylegtych do nieruchomosci wspdlnot
mieszkaniowych. Wiele nieruchomosci wspdlnot zostatlo wyodrebnionych i sprzedanych po obrysie
budynku. Tereny poszczegdlnych nieruchomosci wspdlnot nie zapewniaja prawidlowego ich
funkcjonowania, gdyz nie spetniajg wymogoéw przewidzianych dla dziatki budowlane;,
uniemozliwiajac prawidlowe 1 racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych.
W celu poprawy tego stanu, nieruchomosci przylegte prognozuje si¢ zbywacé na rzecz wspolnot
mieszkaniowych.

5. Wykaz gruntow przylegtych do nieruchomosci wspdlnot mieszkaniowych przedstawia Tabela
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stanowigca Zatgcznik nr 1 do niniejszego Programu.
§10
Polityka Gminy Miejskiej Turek w zakresie sprzedaziy lokali mieszkalnych na lata 2020-2024.

1. Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy jest:

e dazenie wyjscia Gminy Miejskiej Turek ze wspdlnot mieszkaniowych,

e racjonalizowanie gospodarowania zasobem mieszkaniowym,

e obnizenie kosztow utrzymania rozproszonego zasobu mieszkaniowego,

e zmniejszenie obcigzenia Gminy Miejskiej Turek z tytulu sktadek na utrzymanie cze$ci
wspolnych nieruchomosci, w tym wptat na Fundusz Remontowy.

2. Zalozenia polityki Gminy w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢
Gminy Miejskiej Turek:

e sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie najemcom, ktorzy posiadaja umowe¢ najmu na
czas nieoznaczony w okresie nie krotszym niz 3 lata przed datg ztozenia wniosku,

e sprzedaz lokali dokonuje si¢ na wniosek zainteresowanego najemcy pod warunkiem, ze najemca
nie jest dluznikiem miasta i nie posiada zaleglosci czynszowych za dany lokal.

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej.

§ 11
Zasady ustalania stawek czynszu najmu — dla uméw najmu lokali mieszkalnych
(czynsz najmu) oraz lokali zajmowanych bezumownie
(odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu)

1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do zrownowazenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Turek z przychodami z tytulu czynszu z najmu lokali
mieszkalnych.

2. Stawka czynszu najmu powinna by¢ ustalona na poziomie pozwalajacym na prawidlowa
eksploatacj¢ zasobu i utrzymanie go w co najmniej nie pogorszonym stanie.

3. Zbyt duzy wzrost wysokosci stawki czynszu moze spowodowac¢ wzrost ilo$ci 0sob posiadajacych
zadluzenie z tytulu najmu lokalu albo bezumownego korzystania z niego, a tym samym zwigkszenie
stanu zadtuzenia w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Turek.

4. Stawka czynszu najmu, po uwzglednieniu wszystkich czynnikdw podwyzszajacych
1 obnizajacych nie moze przekracza¢ 3% wartosci odtworzeniowej ustalanej przez Wojewode
Wielkopolskiego.

Aktualnie zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia 30 marca 2020 r.
w sprawie ustalenia wysoko$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych w Wojewodztwie Wielkopolskim, wskaznik ten w okresie od
1 kwietnia 2020 r. do 30 wrzesnia 2020 r. wynosi 4.084 zt.

5. Wysoko$¢ stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy
ustala Burmistrz Miasta Turku w drodze zarzadzenia w oparciu o zasady okreslone niniejsza
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uchwaty, o ile przepisy odrebne nie stanowig inacze;.

6. Wysokosci stawek czynszu okreslane beda na podstawie kosztow utrzymania komunalnej
substancji mieszkaniowej i udziatu Gminy Miejskiej Turek w nieruchomos$ciach wspolnych, a takze
w oparciu o obowigzujacy wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Wojewodztwa Wielkopolskiego z wylaczeniem miasta
Poznania oglaszanego przez Wojewode Wielkopolskiego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego. Maksymalny czynsz za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie
moze przekracza¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

7. Stawka czynszu najmu socjalnego — najem socjalny lokalu stanowi 50% najnizszej
obowigzujacej stawki czynszu w zasobach Miasta. Stawka ta bedzie ulegata zmianie kazdorazowo
wraz z wprowadzonymi podwyzkami czynszu najmu lokali komunalnych i bedzie ona zawsze
wynosi¢ 50% najnizszej obowigzujacej stawki czynszu.

8. W przypadku umowy najmu tymczasowego pomieszczenia stawka czynszu obowigzywac bedzie
w wysokosci takiej jak za najem socjalny lokalu.

9. Stawki czynszu obowigzujace w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Turek ustalane s3 za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowsa, a w szczegoélnosci:

Czynniki podwyzszajace stawki czynszu w zwigzku z wyposazeniem mieszkania:

1) ww.c. - 30%

2) w tazienke — 30%

3) w centralne ogrzewanie — 30%

Czynniki obnizajace stawki czynszu o ktérych mowa wyzej:

1) za lokal z ciemng kuchnig — 20%

2) za lokal w budynku potozonym na osiedlu przy ul. Gorniczej w Turku - 30%.

10. Osoby zajmujace lokal czy tymczasowe pomieszczenie bez tytulu prawnego sg zobowigzane do
dnia oprdznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie, o ktorym mowa w art. 18 ustawy
o ochronie praw lokatorow.

11. Najemca oraz osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego, zobowigzany jest do uiszczania
z gory do 10 dnia kazdego miesigca oprocz czynszu, optat niezaleznych od wilasciciela
w szczegblnosci, optat za c.o., wode, Scieki, nieczystosci stale, innych optat wedlug decyzji
wymiarowych 1 uméow.

12. W zwigzku z nowelizacjg ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw z dniem 21 kwietnia 2019 r. weszly
w zycie zapisy wprowadzajace nowe zapisy w zakresie polityki czynszowej w stosunku do uméw
najmu zawartych od dnia 21.04.2019 .

13. Dla uméw najmu zawartych od dnia 21.04.2019 r., Gmina Miejska Turek, na podstawie
art. 21c ww. ustawy, dokonywaé¢ bedzie co 3 lata, liczac od daty zawarcia umowy najmu,
weryfikacji spetnienia przez najemcow, z wytaczeniem umoéw najmu socjalnego lokalu, kryterium

19
Id: 105C4D1B-B17A-4E85-8BA0-D4E6BESS4F8D. Podpisany Strona 19



wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie lokalu w najem.

14. Wysokos¢ dochodu uzasadniajgca oddanie lokalu w najem ustalana jest uchwatg Rady Miejskiej
Turku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Turek.

15. Jezeli $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w  okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji bedzie wyzszy niz dochod okreslony na podstawie kryteriow
zawartych w obowigzujacej uchwale Rady Miasta Turku w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Turek, dotyczacych wysokos$ci
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacej oddanie w najem lokalu na czas oznaczony,
wysokos$¢ czynszu ustalana bedzie zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie o ochronie praw
lokatorow.

16. W przypadku stwierdzenia, w wyniku weryfikacji, o ktérej mowa w § 11 ust. 13, przekroczenia
obowigzujacych progéw dochodowych stawka czynszu najmu ustalana bedzie zgodnie ze wzorem
I zapisami ustawy o ochronie praw lokatorow.

17. Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego ustalane bedg w oparciu o art. 21c ust. 5-13 ww.
ustawy.

§12
Warunki obnizania czynszu najmu

1.Ustala si¢ nastgpujace warunki obnizania czynszu najmu:

a) z wnioskiem o obnizke¢ czynszu najmu moze wystgpi¢ tylko najemca lokalu mieszkalnego
posiadajacy tytul prawny do lokalu na czas nieoznaczony;

b) o obnizke czynszu nie mogg ubiegaé si¢ najemcy posiadajgcy umowe najmu socjalnego
lokalu oraz umowe najmu tymczasowego pomieszczenia;

C) obnizka stawki czynszu bedzie udzielana na wniosek najemcy, ktory speinia nastepujace
warunki:

e w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki nie posiada zaleglosci z tytutu oplacania
czynszu lub posiada zgod¢ Burmistrza Miasta na ratalng sptat¢ zadtuzenia albo umowe na
odpracowanie zalegto$ci w formie §wiadczenia niepieni¢znego,

e nie pobiera dodatku mieszkaniowego,

e zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 21.06.2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

¢ nie otrzymal wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego,

e spelnia kryteria dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizek czynszu, o ktéorych mowa
w uchwale Rady Miasta Turku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Turku,

d) do wniosku o obnizke¢ czynszu dotacza si¢ deklaracj¢ o wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego, za okres 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie
wniosku;

e) obnizka czynszu udziclana bg¢dzie na okres jednego roku i bedzie mogta by¢ udzielana na
kolejne jednoroczne okresy po ztozeniu kazdorazowo nowego wniosku.
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2. Wysoko$¢ obnizki czynszu wynosi:

e 30% dla najemcéw, ktérych sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke,

e 15% dla najemcow, ktorych $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie
wyzszy niz 100% tej kwoty.

3. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizona maksymalnie do poziomu
obowigzujacej stawki czynszu ustalonej dla najmu socjalnego lokali.

4. Zmiany wysokos$ci dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego wykazanych
w deklaracji, ktore nastapily w okresie 12 miesigcy od dnia stosowania obnizki czynszu nie maja
wptywu na wniosek.

ROZDZIAL V
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2024

§13
Glowne Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym zrddlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Turek
w latach 2020-2024 beda:

e przychody z czynszo6w za najem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali, najem
tymczasowych pomieszczen lokali uzytkowych 1 innych skladnikéw mienia (dodatkowych
pomieszczen, piwnic, reklam),

przychody z tytutu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,

srodki z budzetu Gminy Miejskiej Turek.

2. Dodatkowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ srodki zewnetrzne:
kredyty na remonty i termomodernizacje,

wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie zasobow mieszkaniowych,
¢ inne $rodki zewnetrzne.

3. Jednym z podstawowych zatozen w =zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno by¢
ksztattowanie stawek czynszu na lokalach mieszkalnych w takiej wysokos$ci, aby uzyskane z nich
wplywy bilansowaty si¢ z wydatkami w zakresie biezacego utrzymania zasoboéw mieszkaniowych.

§14
Windykacja naleznosci czynszowych i rodzaje pomocy w splacie zadluzenia czynszowego

1. Zarzadzanie komunalnym zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Turek i tymczasowych
pomieszczen realizowane jest przez Zarzadce, ktory wykonuje swoje obowigzki, w tym
przedsadowej windykacji naleznosci Gminy Miejskiej Turek na podstawie umowy o zarzadzanie
zawarte] z Gming Miejska Turek.

2. Najwazniejszym zrodlem utrzymania zasobow mieszkaniowych jest przychod z najmu lokali.
Jego wysokos¢ jest uzalezniona od regularnego uiszczania optat przez uzytkownikow tych lokali.
W efekcie nieregulowania lub regulowania nie w pelnej wysokosci w terminie optat, powstaja
nalezno$ci, ktore s3 wymagalne. Dlatego waznym zadaniem w zakresie realizacji zalozen Programu
jest stopniowe obnizanie przyrostu zadluzenia poprzez wzmozenie 1 usprawnienie dziatan
windykacyjnych.
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3. Zarzadca zobowigzany jest do prowadzenia przedsadowej windykacji naleznosci Gminy,
z wylaczeniem windykacji sagdowej, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, ustalone przez
Gming¢ procedury, zawarte umowy najmu, zasady prawidlowego zarzadzania i1 ustalone zwyczaje,
podejmujac w zakreslonych przez te podstawy terminach wymagane czynno$ci i dziatania oraz
prowadzenia sprawozdawczos$ci z tego zakresu.

4. Szczegotowy zakres zadan Zarzadcy w zakresie windykacji zasobu mieszkaniowego reguluje
umowa o zarzadzanie, o ktdrej mowa w ust. 1.

5. Dziatania majace na celu pomoc w sptacie naleznos$ci to w szczego6lnosci udzielanie ulg w sptacie
naleznosci poprzez rozktadanie na raty, odraczanie 1 ich umarzanie.

6. Szczegdlowe zasady 1 warunki udzielania ulg w sptacie naleznosci okresla Uchwata Nr IV/23/15
Rady Miejskiej Turku z dnia 12 lutego 2015 r. w sprawie okreslenia szczegdtowych zasad, sposobu
1 trybu udzielania ulg w sptacie naleznos$ci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny,
przypadajacych Gminie Miejskiej Turek lub jej jednostkom organizacyjnym.

7. Dtuznicy Gminy Miejskiej Turek mogg takze skorzysta¢ z pomocy w splacie zadtuzenia z tytulu
naleznosci za korzystanie z lokali mieszkalnych, socjalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Miejskiej Turek w formie §wiadczenia rzeczowego, polegajacego na odpracowaniu dhugu
poprzez wykonywanie roznego rodzaju drobnych prac porzadkowych, ustugowych oraz innych prac
$wiadczonych na rzecz Gminy oraz jej jednostek organizacyjnych. Ta form¢ pomocy reguluje
Zarzadzenie Nr 121/2015 Burmistrza Miasta Turku z dnia 25 sierpnia 2015 r. w  sprawie
umozliwienia sptaty zadluzenia z tytulu nalezno$ci za korzystanie z lokali mieszkalnych, socjalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Turek, w formie spelnienia §wiadczenia
rzeczowego.

8. W zakresie zapewnienia przychodéw wlasnych, priorytetem jest dgzenie do stopniowego
obnizania zadluzenia poprzez prowadzenie dziatah zmierzajacych do wzmozenia 1 usprawnienia
dziatan windykacyjnych oraz zwigkszenia skutecznos$ci $ciggalnosci optat. Majac powyzsze na
uwadze, Gmina Miejska Turek bedzie kontynuowa¢ i doskonali¢ mechanizmy umozliwiajace
przeciwdziatanie narastania zalegto$ci czynszowych stosujac zar6wno powyzsze rozwigzania jak
réwniez inne, np:

e inicjowanie procesOw zamiany mieszkan, majace na celu optymalizacj¢ wielkosci zaymowanych
lokali do mozliwos$ci finansowych najemcoéw w zakresie pokrywania kosztoéw najmu,

e przekwaterowywanie dluznikéw pozbawionych tytulu prawnego do lokalu, notorycznie
zalegajacych z oplatami czynszowymi, do lokali o nizszym standardzie i nizszym czynszu.

ROZDZIAL V1

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, 7 podziatem na koszty bieZgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze
wspoitwlascicieli, a takZe koszty inwestycyjne

1. Koszty utrzymania gospodarki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Turek zwigzane sg przede
wszystkim z:

1) biezacg eksploatacja i technicznym utrzymaniem budynkéw komunalnych,

2) udzialem Gminy we wspolnotach mieszkaniowych — zaliczki na poczet kosztow utrzymania
nieruchomosci wspolnej,
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3) wynagrodzeniem zarzadcoOw zasobow mieszkaniowych Miasta,

4) pokryciem zaleglo$ci czynszowych,

5) odszkodowaniami za niedostarczenie przez Gming lokalu socjalnego / lokalu na najem socjalny /,
zgodnie z prawomocnymi wyrokami sgdowymi,

6) odszkodowaniami za niedostarczenie przez Gming tymczasowego pomieszczenia,

7) kosztami postepowania sgdowego i egzekucyjnego dotyczacymi naleznosci z tytutu zaleglo$ci
czynszowych,

8) zasadzonymi lecz nieSciggalnymi nalezno$ciami czynszowymi na zasobach komunalnych
(umorzone postepowania egzekucyjne),

9) wptlatami na fundusze remontowe wspdlnot mieszkaniowych zgodnie z udziatem Gminy
1 przyjetymi w tym zakresie stawkami zaliczek,

10) remontami biezagcymi budynkoéw i lokali komunalnych,

11) remontami kapitalnymi i modernizacjami budynkdow,

12) kosztami rozbiorek budynkow,

13) kosztami budowy nowych zasobow,

14) innymi inwestycjami majatkowymi zwigzanymi z zasobem mieszkaniowym Gminy.

2. Prognozowane koszty zwigzane z gospodarkg mieszkaniowa w latach 2020-2024 (bez kosztow
inwestycyjnych) zawiera ponizsza tabela. Zestawienie to nie zawiera m. in. kosztoéw zwigzanych
z dostarczanymi do budynkow i lokali mediami lub innymi §wiadczonymi ustugami komunalnymi,
kosztow ekspertyz, opinii, kosztow sadowych, kosztow ubezpieczenia.

Prognozowane koszty (w zl) na lata 2020 — 2024

Lp. Wyszczegolnienie
2020 2021 2022 2023 2024
Koszty biezacej
1. eksploatacji zasobow 1077091,00 1077091,00 1077091,00 1077091,00 1077091,00

mieszkaniowych

Koszty remontow i
2. modernizacji budynkow i 486 711,00 1027 750,00 930 000,00 987 000,00 700 000,00
lokali oraz pustostanéw
Wysokos¢ wptat na
fundusz remontowy
wspolnot
mieszkaniowych

731 364,62 728 364,62 725 364,62 722 364,62 719 364,62

Koszty konserwacji

. . 136 426,30 135 826,30 135 226,30 134 626,30 134 026,30
lokali i budynkow

Koszty zarzadu

nieruchomo$ciami
5. wspolnymi, w ktorych 561 207,00 558 927,00 556 647,00 554 367,00 552 087,00
gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli
Koszty wynagrodzenia

231 259,00 231 259,00 231 259,00 231 259,00 231 259,00
zarzadcy

Lacznie 3224 058,92 375921792 3655587,92 3706707,92 3413827,92
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3. Prognozowane na lata 2020-2024 koszty zadan inwestycyjnych.

. . Koszt
Lp Zadania inwestycyjne inwestycji Lata
Wykonanie przytgcza wodno-kanalizacyjnego do posesji przy
ul. Browarnej 12, oraz przebudowa i zmiana sposobu
! uzytkowania budynku uzytecznos$ci publicznej na dwulokalowy 570.000,00 zt - 2020
budynek mieszkalny przy ul. Jana Matejki 1
Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego
2 na mieszkalny w bud. przy ul. Kaliskiej 23 oraz Kaliskiej 43 140.000,00z 2021
3 Termomodernizacja budynkoéw mieszkalnych przy ul.
Browarnej 12, oraz Dobrskiej 23 490.000,00 zt 2022
4 Budowa ‘WQZ‘la cieplnego z pr_zy%e}czenlem do miejskiej sieci 200.000,00 2t 2023
cieplowniczej przy ul. 3-go Maja 15
5 Termomodernizacja budynku przy ul. PI. Sienkiewicza 13 250.000,00 zt 2024
RAZEM KOSZTY INWESTYCYJNE NA LATA 2020-2024 1 650 000,00 zt -

ROZDZIAL V11

Sposob i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Turek oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami polega na podejmowaniu decyzji 1 dokonywaniu czynno$ci
majacych na celu:

a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

c) biezace administrowanie nieruchomosciami,

d) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem,

€) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

2. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy jest zadaniem wilasnym gminy. Wydzial
Mienia Komunalnego Urzedu Miejskiego w Turku w imieniu Burmistrza Miasta podejmuje
dziatania 1 prowadzi sprawy zwigzane z realizacja tego zadania zgodnie z zakresem ujetym
w Regulaminie Organizacyjnym Urzedu Miejskiego w Turku.

3. We Wspolnotach Mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada swoje udziaty, zarzad wybierany
jest przez ogdt wiascicieli, poprzez podjecie stosownych uchwat. Wyznaczeni pracownicy Wydziatu
Mienia Komunalnego posiadaja upowaznienia Burmistrza Miasta Turku do reprezentowania Miasta
Turek na =zebraniach wspotwiascicieli nieruchomo$ci wspolnej w zakresie wynikajacym
Z upowaznienia.

4. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Turek jest przekazane zarzadcy na
podstawie zawartej przez Gming umowy o zarzadzanie obejmujace zlecony zaséb mieszkaniowy
Gminy Miejskiej Turek jak 1 okreslajace zakres obowigzkow zarzadcy.
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5. W latach 2020 - 2024 nie planuje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Turek.

ROZDZIAL VIII

Pozostale dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Turek

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Miejskiej Turek podejmowane beda nastepujace dziatania:

a) dbalo$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkow

poprzez staly monitoring stanu technicznego zasobow pod katem konieczno$ci wykonania

remontodw 1 ewentualnej ich optacalnosci,

b) ograniczenie starego i o ztym stanie technicznym zasobu do lokali uznanych za niezbedne dla

prawidlowego pelnienia przez Miasto przypisanych mu zadan publicznych poprzez rozbidrke

budynkéw o najgorszym stanie technicznym, ktérych remont okaze si¢ nieoptacalny,

c) realizacja projektu ,,.Lokal za remont* osoby spetniajace okreslone kryteria moga we wiasnym

zakresie finansowo — budowlanym wyremontowaé lokal komunalny dostosowujac go do swoich

indywidualnych potrzeb.

d) zwigkszenie skutecznosci egzekucji naleznosci czynszowych (lokale mieszkalne) poprzez

egzekwowanie regularnych i1 terminowych ptatnosci czynszow oraz niezwloczne uruchamianie

procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zalegtosci czynszowych obejmujacych co najmniej

dwa pelne okresy ptatnosci,

e) umozliwianie mieszkancom zamian lokali w celu dostosowania standardu i wielkosci lokalu

mieszkalnego do mozliwosci finansowych 1 stanu rodzinnego najemcy, przy uwzglednieniu stanu

zdrowia albo stopnia niepelnosprawnosci, a takze majac na wzgledzie inne uzasadnione powody,

poprzez podanie do publicznej wiadomosci ofert zamian zgtaszanych przez mieszkancow.

f) przydzielanie lokali zamiennych, w zwiazku z remontem i przebudowsa lokali oraz budynkow,

jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, odbywac si¢ bedzie poprzez:

- zabezpieczenie lokalu zamiennego na czas nieoznaczony, wypowiadajac umowe¢ najmu
dotychczas uzytkowanego lokalu,
- zabezpieczenie lokalu zamiennego na czas remontu, a po jego zakonczeniu udostepnienie

wyremontowanego lokalu w ramach istniejacego stosunku prawnego, naliczajac czynSz
z uwzglednieniem nowych parametrow lokalu.

g) zamiany statusu lokali o obnizonej warto$ci na najem socjalny lokali i najem tymczasowych

pomieszczen,

h) odzyskiwanie jak najwiekszej liczby lokali poprzez podejmowanie dzialan polegajacych

W szczegolnosci na: kontroli tytuldéw prawnych (wizje w terenie, wywiady S$rodowiskowe,

o$wiadczenia) oraz konsekwencji w dzialaniach zmierzajacych do odzyskiwania lokali w drodze

postepowan sagdowych 1 komorniczych,

i) pozyskiwanie zewnetrznych $rodkow finansowych umozliwiajacych budowe lub nabycie

nowych zasobow mieszkaniowych.
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Zatacznik nr 1

do ,,Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Turek na lata 2020-2024“

Wykaz gruntéw przyleglych do nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych.

Id: 105C4D1B-B17A-4E85-8BA0-D4E6BE854F8D. Podpisany
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L.p. Polozenie gruntu (ulice) Nr dzialki Powierzchnia w m?
1. PO.W. 499/23 138
2. PO.W. 499/26 1197
3. PO.W. 499/29 260
4. P.O.W. 499/31 28
5. P.O.W. 499/57 97
6. P.O.W. 507/15 2998
7. P.O.W. 503/29 196
8. P.O.W. 503/21 498
9. PO.W. 501/11 277
10. P.O.W. 506/6 229
11. P.O.W. 506/10 98
12. PO.W. 501/26 50
13. P.O.W. 507/12 161
14. Smorawinskiego 341/93 185
15. Wyszynskiego 599/3 1419
16. Wyszynskiego 598/4 516
17. Wyszynskiego 609/5 227
18. Wyszynskiego 609/3 78
19. Wyszynskiego 613/8 861
20. Wyszynskiego 613/5 335
21. Wyszynskiego 505/7 270
22. Wyszynskiego 505/22 1072
23. Matejki 205/22 979
24. Matejki 205/23 668
25.  Armii Krajowej 454/41 542
26. P.O.W. 505/18 13

Razem 13392
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Zatgcznik nr 2

do ,,Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Turek na lata 2020-2024“

Wykaz rzeczowych potrzeb remontowych i modernizacji w budynkach komunalnych na lata 2020 - 2024

ZAKRES PLANOWANYCH ROBOT

TERMOMODERNIZACJA
WYKONANIE
REMONT REMONT TEF;'\IQZO;:ZG?{IE)%CJA INSTALACHI WYMIANA MONTAZ
- ELEWACIJI C.0./C.W.U. y
POKRYC WYKONANIE REMONT CIAGOW ZEWNETRZNYCH ORAZ REMONT REMONT WODOMIERZY REMONT CZUINIKOW
Lp. ADRES BUDYNKU DACHOWYCH IZOLACII KLATEK KOMUNIKACY] BUDYNKU, WENTYLACYINYCH BUDOWA | INSTALACII INSTALACII KTORE INSTALACII DYMU
I P.WILGOCIOWEJ] | SCHODOWYCH _NYCH WYMIANA WEZLA ELEKTRYCZNYCH | WOD.-KAN.; = UTRACILY C.0.-CWU. GAZU
KOMINOW CHODNIKOW z EOVI;II\IEI\#RDZFI%\IZYVZIH CIEPI NEGO LEGALIZACIE CzZADU
IZgLACJA > | (BUDYNEK | TECHNOLOGIA)
Z PRZYLACZENIEM
P. WILGOCIOWA DO MIEJSKIEJ SIECI C.O.
PLANOWANY ROK REALIZACIJI
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1. 3-go Maja 7 2024
2. 3-go Maja 15 2022 2023 2023 2024
3. 3-go Maja 28 2024
4, Browarna 12 2022 2024
5. Dobrska 23 2022 2024 2020
6. Gornicza 20 2021 2024 2020
7. Gornicza 22 2021 2021 2020
8. Gornicza 24 2022 2021 2020
9. Gornicza 28 2022 2021 2020
10. Gornicza 30 2023 2021 2020
11. Gornicza 32 2023 2021 2020
12. Kaliska 22 2023
13. Kaliska 23 2022 2021 2024
14. Kaliska 26 2020 2022 2021 2020 2024
15. Kaliska 34 2022 2022 2024
16. Kaliska 42 2021 2024
28
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17. Kaliska 43 2021 2024
18. Kaliska 53 PLANOWANY REMONT KAPITALNY
19. Kolska 20 2021 2024
20 Kolska 37 2023 2024 2023
21. Pl Sienkiewicza 13 2021 2023 2022 2021
22. Polna 4B
23. Powst. Wlkp 1 2023 2020 2023 2021
24. Powst. Wlkp 1a 2023 2024 2021
25. Powst. Wlkp 1b 2022 2024 2021
26. Powst. Wlkp 1c 2022 2024 2021
27. Sportowa 5 2022 2024 2021
28. Szeroka 9 2021 2023 2022 2024 2021
29. Szeroka 18 2023 2024 2024 2024
30. Uniejowska 12 2021
31.  Zeromskiego 10 2024 2024
32.  Zeromskiego 12 2021 2024
33. Zeromskiego 14 2024
34.| Zeromskiego 19 2023 2024
35.  Zeromskiego 20 PLANOWANY REMONT KAPITALNY
36.  Zeromskiego 22 2024 2020 2024
37.  Zeromskiego 28 2024 2024 2024
38.  Zeromskiego 42 2024 2024 2024
39.| Zeromskiego 48 2024 2022
40. | Zdrojki Lewe 128 2021 2022
41.  Zdrojki Lewe 128A 2022 2022
42. | Zdrojki Lewe 130 2023 2022
43. | Zdrojki Lewe 130A 2023 2022
44,  Zdrojki Lewe 130B 2023 2022
29
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXV/193/20
Rady Miejskiej Turku
z dnia 17 wrzesnia 2020 roku

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Turek na lata 2020-2024”

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego, rada gminy uchwala wieloletnie
programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Proponowany ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Turek na lata 2020 — 2024”, opracowany zgodnie z art. 21 ust. 2 ww. ustawy, obejmuje wszystkie
istotne zagadnienia 1iproblematyke zwigzang z wdrozeniem irealizacja planowanej polityki
mieszkaniowej dla Gminy Miejskiej Turek .

Program zostal opracowany na 5 lat i obejmuje w szczegolnosci:

l.prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegdlnych latach;

2.analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali, z podziatem na kolejne lata;

3.planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4.zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5.sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach;

6.zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7.wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, zpodzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne;

8.opis innych dziatah majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegolnosci:

a)niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,
b)planowang sprzedaz lokali.

Dokument ten ma znaczenie dla rozwoju kompleksowej polityki mieszkaniowej Gminy. Pozwala
bowiem nie tylko uporzadkowa¢ podstawowe zagadnienia dotyczace formuly zarzadzania majgtkiem
gminnym, ksztaltowania warunkow funkcjonalnych dla innych wtascicieli zasobow, ale rowniez daje
mozliwos¢ racjonalizacji wydatkowania srodkéw finansowych.

Uchwalony i zatwierdzony przez Rade Miejska Turku ,,Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Turek na lata 2020-2024” bedzie podstawa do dalszego
racjonalnego gospodarowania tym zasobem.
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